
 

 

 

 

 

 

 

 

VAS “Valsts nekustamie īpašumi” 
 

Rīgā,                       Dokumenta datums ir tā elektroniskās parakstīšanas datums 
 

Pielikums nekustamā īpašuma daļas Rīgā, Eksporta ielā 6,  

2022. gada 20. decembra novērtējuma atskaitei 
 

Saskaņā ar darba uzdevumu, sniedzam Jums aktualizētu atzinumu par nekustamā īpašuma daļas 

– zemes gabala un apbūves, kas atrodas Rīgā, Eksporta ielā 6, īpašuma kad.nr. 0100 011 0166 (turpmāk 

tekstā – Objekts) tirgus vērtību tā pārvērtēšanas brīdī – 2023. gada 15. oktobrī. Ar vērtējamo Objektu 

tiek saprastas 40409/53679 domājamās daļas no nekustamā īpašuma – zemes gabala (kad.apz. 0100 011 

0166) ar kopējo platību 1 650 m2 un uz tā esošās apbūves – administratīvās ēkas (kad.apz. 0100 011 

0166 001) ar kopējo platību 5 854,1 m2, bruģēta un betonēta laukuma (kad.apz. 0100 011 0166 002) ar 

kopējo platību 336,7 m2, kā arī inženiertehniskās komunikācijas un aprīkojums, kas atrodas īpašumā un 

ar to nesaraujami saistīts. 

Pamatojoties uz Jūsu pasūtījumu, SIA „Vindeks” darbinieki 2022. gada 5. decembrī bija veikuši 

nekustamā īpašuma apskati un 2022. gada 20. decembrī sagatavojuši novērtējuma atskaiti. Saskaņā ar 

vērtētāju rīcībā esošo zemesgrāmatas nodalījuma izdruku, īpašuma tiesības uz Objektu ir nostiprinātas 

Latvijas valstij LR Finanšu ministrijas personā. Īpašuma tiesības reģistrētas Rīgas pilsētas 

zemesgrāmatas nodalījumā nr. 2454. 

Īpašuma daļa atkārtoti netika apskatīta. Saskaņā ar pasūtītāja sniegto informāciju, Objekta 

tehniskais stāvoklis un citi vērtējamā īpašuma daļas un apkārtni raksturojošie faktori nav būtiski 

mainījušies un atbilst iepriekšējā vērtējumā norādītajam un publiski pieejamajai informācijai. Saskaņā ar 

ierakstu zemesgrāmatas nodalījumā, mainījies valsts īpašumā esošo domājamo daļu apmērs – 

domājamās daļas aprēķinātas 40409/53679 no īpašuma, pamatojoties uz 2023. gada 17. februāra 

iesniegumu par zemesgrāmatas nodalījuma aktualizāciju Nr. 2/9-3-1519. Pēc pasūtītāja sniegtās 

informācijas, ir tikai precizēts īpašuma domājamo daļu apmērs, nemainot Objekta sastāvu, līdz ar to 

sākotnējā vērtība noteikta atbilstoši tagadējām domājamām daļām. 

Lai noteiktu Objekta tirgus vērtību, vērtētāji veica atkārtotus tirgus vērtības aprēķinus. No 

pieejamās informācijas vērtētāji secina, ka sekojot vispārējām tendencēm, “cara” un “pirmskara laikos” 

celtu apmierinošā vai labā stāvoklī esošu biroju ēku cenas Rīgas pilsētas centra rajonā pēdējo gadu laikā 

nav būtiski mainījušās. Nekustamo īpašumu tirgus aktivitāte šajā tirgus segmentā ir salīdzinoši zema, 

darījumi notiek samērā reti. Tiek prognozēts, ka tuvākajā laikā, ņemot vērā vispārējo ekonomisko 

situāciju valstī, nekustamo īpašumu tirgus situāciju, apstākli, ka turpinās karadarbība, būtiskas cenu 

izmaiņas nav gaidāmas. Vērtēšana šādas nenoteiktības apstākļos ir saistīta ar paaugstinātu ilgtermiņa 

likviditātes prognozes iekļaušanu tirgus vērtības aprēķinā. Esošajā situācijā nav iespējams prognozēt, 

cik ilgstošs būs šis process, pastāv risks, ka līdzšinējais līdzsvars var mainīties. Ir skaidrs, ka šī ietekme 

būs nozīmīga, jau šobrīd vērojama negatīva ietekme uz vairāku nozaru darbību. Šī brīža nenoteiktība 

nav pateicīga vide arī nekustamo īpašumu nozarei. Potenciālie pircēji un investori visdrīzāk izvēlēsies 

nogaidīt, atlikt pirkumus un jaunus investīciju lēmumus uz vēlāku laiku. Ietekme uz nekustamo īpašumu 

cenām var būt divējāda. Darījumi ar vērtējamam Objektam līdzīgiem īpašumiem pašlaik ir robežās no 1 

000 000 EUR (vidējas platības ēkas) līdz ~ 2 500 000 EUR (vidējas un lielas platības ēkas) jeb no 600 – 

2 500 EUR/m2.  

 

 



 

 

 

 

Veicot Objekta atkārtotu novērtēšanu, ir noteikta tirgus vērtība, kas 2023. gada 15. oktobrī ir: 

 
 

1 700 000 EUR (viens miljons septiņi simti tūkstoši eiro), 

tai skaitā zemes gabala daļas tirgus vērtība 510 000 EUR,  

apbūves daļas tirgus vērtība 1 190 000 EUR. 

 
 

Noteiktās vērtības ir piemērojamas tikai gadījumā, ja tiek atsavinātas pilnas īpašumtiesības uz 

vērtējamo Objektu un tam nav citu apgrūtinājumu, izņemot tos, kas minēti vērtēšanas atskaitē un šajā 

atzinumā. 

Vērtējums nedrīkst būt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzībām bez rakstiskas 

vērtētāju atļaujas. Šis atzinums ir uzskatāms kā pielikums minētā Objekta vērtēšanas atskaitei un ir 

skatāms tikai kontekstā ar to. 

 
 

Vērtējuma derīguma termiņš ir 12 (divpadsmit) mēneši.  

 
 

Ar cieņu: 

SIA „Vindeks” valdes loceklis, 

sertificēts nekustamo īpašumu vērtētājs 

(profesionālās kvalifikācijas sertifikāts nr.26) 

 

 

 
 

Arvīds Badūns 

ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR 
DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOGU 
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VAS “Valsts nekustamie īpašumi” 

 

Rīgā,           Dokumenta datums ir tā elektroniskās parakstīšanas datums 
 

Saskaņā ar Jūsu pasūtījumu, tika veikta nekustamā īpašuma – 45741/53679 domājamo daļu no 

zemesgabala un uz tā esošās apbūves, kas atrodas Rīgā, Eksporta ielā 6, ar īpašuma kad.nr. 0100 011 0166 

(turpmāk tekstā Objekts), novērtēšanu. Vērtējums nepieciešams, lai noteiktu īpašuma daļas aptuvenu 

pārdošanas sākumcenu.  
 

Īpašuma identifikācijas pazīmes:  

Kadastra nr.: 0100 011 0166 Rīgas pilsētas ZG nodalījums:  2454 

Zemesgabala kadastra apz.:  0100 011 0166 

Administratīvās ēkas kad.apz.: 0100 011 0166 001 

Bruģēta un betonēta laukuma kad.apz.: 0100 011 0166 002 (nav reģistrēts ZG) 
 

Īpašumtiesības:  

Īpašnieks: 45741/53679 d.d. -  Latvijas Republikas Finanšu ministrija (saskaņā ar ZG)  
 

Zemes raksturojums:  

Platība m2: 1 650 Forma: Tuva trapecei. 

Komunikācijas u.c.: Elektrolīnija, ūdensvads, kanalizācija, gāze, telekomunikācijas, siltumtīkli.  
 

Apbūves raksturojums:  

Ēkas nosaukums: Ekspluatācijas 

uzsākšanas gads: 

Stāvu skaits: Platība m2: Fiziskais 

stāvoklis: 

Administratīvā ēka 001 1913.  6 ar pagrabu 5 854,1 Apmierinošs. 

Bruģēts un betonēts laukums 002 2005. - 336,7 Apmierinošs. 

Citi apstākļi: Apskates brīdī ēka tika izmantota biroju vajadzībām. 
 

Apgrūtinājumi, aizliegumi, ķīlas tiesības:  

Tirgus vērtību 

būtiski 

neietekmē: 

- Ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tīklu gaisvadu līniju; 

- "Rīgas elektrotīklu" 2 ievadi un 1 cilpu kaste; 

- Arhitektūras un pilsētbūvniecības pieminekļa teritorija un objekti. 

Piezīmes: Vērtētājiem nav zināmi jebkādi citi apgrūtinājumi, kas noteikti vērtējamai nekustamā 

īpašuma daļai, tiek pieņemts, ka tādu nav. 
 

Īpašuma apskates un tā daļas novērtēšanas apstākļi:  

Apskates un vērtēšanas 

datums: 

05.12.2022. Vērtējuma sagatavošanas 

datums:  

Tā elektroniskās 

parakstīšanas datums. 

Apskates apstākļi: Objekta apskate tika veikta no ārpuses, tika apskatītas tikai atsevišķas telpas 

ēkā. Pēc mutiskas īpašnieka pārstāvja informācijas, pārējo telpu tehniskais 

stāvoklis ir līdzīgs. 
 

Vērtējuma uzdevums un mērķis:  

Darba mērķis bija noteikt Objekta tirgus vērtību tā apskates brīdī – 2022. gada 5. decembrī, ņemot 

vērā situāciju nekustamo īpašumu tirgū šajā datumā. Vērtējums tika pasūtīts, lai noteiktu īpašuma daļas 

aptuvenu pārdošanas sākumcenu.  
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Vērtēšanas pieejas, pielietotie standarti:  

Īpašuma daļas tirgus vērtība noteikta saskaņā ar Latvijas Īpašuma vērtēšanas standartiem LVS 

401:2013 un citiem normatīvajiem dokumentiem, kas nosaka nekustamā īpašuma vērtēšanas prakses kārtību 

un principus profesionāli kvalificētiem vērtētājiem Latvijas Republikā. Novērtējot iepriekš minēto Objektu, 

noteiktā vērtība ataino to naudas summu, par kādu vērtēšanas brīdī iespējams realizēt nekustamā īpašuma 

daļu, neņemot vērā tās lietderību attiecīgās uzņēmējdarbības veikšanai.  

Objekta tirgus vērtība noteikta, izmantojot vērtētāju darbības gaitā uzkrātās un citas pieejamās 

informācijas analīzi, kā arī konsultējoties un pieaicinot attiecīgās nozares speciālistus. Aprēķini pamatojas uz 

pašreizējiem ekonomiskajiem apstākļiem un attīstības perspektīvām, kādi pastāv vērtēšanas brīdī. Vērtētāji 

neuzņemas atbildību par iespējamām tirgus vērtības svārstībām, kas varētu iestāties negaidītu tirgus situācijas 

izmaiņu rezultātā. Vērtētāju viedokļa objektivitāti apstiprina vērtējuma atskaitei pievienotais neatkarības 

apliecinājums. Vērtējumā izmantota ienākumu pieeja.  
 

 

Slēdziens:  
 

Pamatojoties uz tālāk sekojošā vērtēšanas atskaitē ietverto informāciju, ir noteikta īpašuma daļas: 
 

tirgus vērtība, kas 2022. gada 5. decembrī ir 

1 700 000 EUR (viens miljons septiņi simti tūkstoši eiro); 
 

tai skaitā zemes gabala tirgus vērtība ir 510 000 EUR (pieci simti desmit tūkstoši eiro),  

apbūves tirgus vērtība ir 1 190 000 EUR (viens miljons viens simts deviņdesmit tūkstoši eiro). 
 

 

Noteiktās vērtības ir piemērojamas tikai tajā gadījumā, ja tiek atsavinātas pilnas īpašumtiesības uz 

vērtējamo Objektu un tam nav citu apgrūtinājumu, izņemot tos, kas minēti šajā vērtēšanas atskaitē. 
 

 

Vērtējuma derīguma termiņš ir 12 (divpadsmit) mēneši.  
 

 

Ar cieņu: 
 

SIA “Vindeks” valdes loceklis,  

sertificēts nekustamo īpašumu vērtētājs            Arvīds Badūns 

 

Pateicamies par sadarbību! 29235485; info@vindeks.lv 
 

 
ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR 

DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOGU 

 

mailto:info@vindeks.lv
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1. NOVĒRTĒJUMA MĒRĶIS UN LAIKS 
 

Novērtējuma mērķis ir veikt Objekta – 45741/53679 domājamo daļu no zemesgabala un apbūves 

Rīgā, Eksporta ielā 6, ar īpašuma kad.nr. 0100 011 0166, kas pieder Latvijas Republikas Finanšu ministrijai, 

novērtēšanu 2022. gada 5. decembrī, lai noteiktu īpašuma daļas tirgus vērtību. Atskaite nepieciešama, lai 

noteiktu īpašuma daļas aptuvenu pārdošanas sākumcenu.  
 

Novērtējuma pasūtītājs: VAS „Valsts nekustamie īpašumi”.  

 

Tirgus vērtības definīcija no Latvijas Īpašuma vērtēšanas standarta LVS 401:2013. 
 

Tirgus vērtība – aprēķināta summa, par kādu vērtēšanas datumā īpašumam būtu jāpāriet no viena 

īpašnieka pie otra savstarpēji nesaistītu pušu darījumā starp labprātīgu pārdevēju un labprātīgu pircēju pēc 

atbilstoša piedāvājuma, katrai no pusēm rīkojoties kompetenti, ar aprēķinu un bez piespiešanas.  
 

Prakse pierāda, ka pietiekami bieži reālajā tirgus situācijā tiek pārkāpti daži vai pat visi nosacījumi, 

kas piemīt “tirgus vērtības” jēdzienam – ideālam standartam, kas ne vienmēr ir sasniedzams. Šī iemesla dēļ 

īpašuma tirgus vērtība bieži nesakrīt ar darījuma cenu. Tirgus vērtība parasti tiek noteikta, pamatojoties uz 

tipiska potenciālā pircēja uzskatiem. Savukārt, tirgus vērtību reālais diapazons ir atkarīgs no daudziem 

subjektīviem faktoriem, tai skaitā no neaprēķināmiem un nevadāmiem (piem., politiskiem un klimatiskiem 

procesiem, valdības lēmumiem, jaunas informācijas plūsmas, baumām u.c.). 
 

_________________________________________________________ 

Definīcija no Latvijas Īpašuma vērtēšanas standarta LVS 401:2013. 
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2. GALVENĀ INFORMĀCIJA  
 

2.1. VĒRTĒJAMAIS OBJEKTS 
Šajā atskaitē ar vērtējamo Objektu tiek saprasts nekustamais īpašums – 45741/53679 domājamās 

daļas no zemesgabala (kad.apz. 0100 011 0166) ar kopējo platību 1 650 m2 un uz tā esošās apbūves – 

administratīvās ēkas ar kopējo platību 5 854,1 m2, bruģēta un betonēta laukuma ar kopējo platību 336,7 m2, kā 

arī inženiertehniskās komunikācijas un izbūves, kas atrodas īpašumā un ar to nesaraujami saistītas, Rīgā, 

Eksporta ielā 6.  

Saskaņā ar Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumu nr. 2454, īpašuma kadastra nr. 0100 011 0166, 

īpašuma tiesības uz 45741/53679 d.d. nostiprinātas Latvijas Republikas Finanšu ministrijai. 
 

Šajā atskaitē ar domājamām daļām tiek saprastas ēkā atsevišķi nodalāmas telpas:  
 

Telpu kadastra apzīmējums Nosaukums  
Stāvs, kurā 

izvietotas telpas 

Kopējā 

platība, m2 

01000110166001001 birojs 1 327.8 

01000110166001002 birojs 1 234.8 

01000110166001003 birojs 1 236.3 

01000110166001004 birojs 2 411.1 

01000110166001005 birojs 2 261.4 

01000110166001006 birojs 2 502.9 

01000110166001007 birojs 3 196 

01000110166001008 birojs 4 482.9 

01000110166001009 birojs 4 206.6 

01000110166001010 birojs 5 261.4 

01000110166001028 birojs -1 771.7 

01000110166001030 birojs 5 88.4 

01000110166001031 birojs 5 55.2 
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2.2. NOVĒRTĒJAMĀ OBJEKTA ĢEOGRĀFISKAIS NOVIETOJUMS 

  
 

2.3. OBJEKTA ATRAŠANĀS VIETA 
Vērtējamais Objekts atrodas Rīgas pilsētas centrā, Eksporta ielā, kvartāla daļā, ko veido Eksporta, 

Sakaru, Ausekļa ielas un Vašingtona laukums. Īpašums izvietots Eksporta ielas un Vašingtona laukuma stūrī. 

Tuvākajā apkārtnē atrodas divstāvu līdz sešstāvu “cara laikā” un „pirmskara laikā” celtas ēkas. 

Tuvākajā apkārtnē esošā apbūve ir dažādā tehniskā stāvoklī – ir gan sakopti un labi apsaimniekoti īpašumi, 

gan arī atsevišķi atjaunošanas stadijā. Gar vērtējamo Objektu, pa Eksporta ielu ir paaugstinātas intensitātes 

transporta plūsma, pa Vašingtona laukumu kustība ir ekstensīva. No īpašuma paveras skats uz Dziesmusvētku 

parku, Andrejostu. Autotransporta apstāšanās un stāvēšana tieši pie īpašuma Eksporta ielā nav atļauta, 

ierobežotu skaitu autotransporta vienību ir iespējams novietot Vašingtona laukuma pusē, arī atsevišķas 

automašīnas var novietot no apbūves brīvajā zemesgabala teritorijā.  

Apkārtējās apbūves blīvums ir salīdzinoši liels, apkaimē praktiski nav brīvu, apbūvei piemērotu 

zemesgabalu.  

Pieguļošās teritorijas labiekārtojums ir uzskatāms kā labs, teritorijas apbūves blīvums ir samērīgs. 

Piekļūšanai pie īpašuma izmantojamās Ausekļa, Sakaru un Eksporta ielas ar asfalta/bruģa segumu labā 

tehniskā stāvoklī.  

Rajonā ir apmierinoši attīstīta sabiedriskā transporta infrastruktūra. Tuvāko sabiedriskā transporta 

nodrošinājumu veido vairāku maršrutu tramvaju līnijas, kuru pieturvietas atrodas blakus pie Eksporta ielas, 

autobusu un trolejbusu pieturvietas atrodas Pulkveža Brieža ielā – 500 m līdz 700 m attālumā.  

Sociālās infrastruktūras attīstība īpašuma apkārtnē ir laba. Viegli sasniedzami būtiskākie sociālās 

infrastruktūras objekti (tirdzniecības un pakalpojumu objekti, izglītības un medicīniskās aprūpes iestādes, 

darījumu iestādes, kultūras un izklaides objekti).  

Objekta atrašanās vieta kopumā vērtējama kā laba. 
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2.4. ZEMESGABALS UN TĀ RAKSTUROJUMS 
 

platība: 1 650 m2;  

forma: tuva trapecei; 

reljefs: līdzens; 

nožogojums: nav, apbūve aizņem ~ 80% no zemesgabala.  

Zemesgabalā esošajai apbūvei ir pievadīti visi nozīmīgākie centralizētie inženiertīkli – 

elektroapgāde, siltumapgāde, gāze, ūdensapgāde un kanalizācija. No apbūves brīvā daļa asfaltēta vai bruģēta. 
 

2.5. ZEMESGABALA ATĻAUTĀ IZMANTOŠANA ATBILSTOŠI TERITORIJAS PLĀNOJUMAM 
 

RVC UN TĀ AIZSARDZĪBAS ZONAS TERITORIJAS PLĀNOTĀ (ATĻAUTĀ) IZMANTOŠANA. 
 

 

 
 

- http://www.rdpad.lv/wp-content/uploads/2016/10/3_PlanIzmantosana_6000_konsolidets_022015.pdf 

 
 

RĪGAS TERITORIJAS PLĀNOJUMS LĪDZ 2030. GADAM, FUNKCIONĀLAIS ZONĒJUMS  

 

  
http://www.rdpad.lv/wp-content/uploads/2017/10/rtp2030/5_grafiska%20dala_1_Funkcionalais_zonejums.pdf 

 
 

http://www.rdpad.lv/wp-content/uploads/2017/10/rtp2030/5_grafiska%20dala_1_Funkcionalais_zonejums.pdf
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2.6. APBŪVES RAKSTUROJUMS 
Vērtējamā Objekta apbūves sastāvā ietilpst administratīvās ēkas daļas. Vērtētāju rīcībā ir kadastra 

izdrukas, kas pievienotas šai atskaitei. Šeit minētie ēkas un telpu fiziskie parametri tika izmantoti vērtēšanas 

gaitā. Tālāk seko sīkāks apbūves apraksts. 
 

Administratīvā ēka 
 

Nr.: 0100 011 0166 001 

Nosaukums: Administratīvā ēka. 

Stāvoklis apskates brīdī 

Fiziskie parametri 

Kopējā 

platība: 5 854,1 m2 

Stāvu skaits: 6 un pagrabstāvs 

Ekspluatācijas 

uzsākšanas 

gads: 

1913.  

Konstruktīvais risinājums 

Pamati: ķieģeļu apmierinošs 

Ārsienas: ķieģeļu apmierinošs 

Ārējā apdare apmetums, krāsojums labs 

Nesošās 

iekšsienas: ķieģeļu mūra, koka apmierinošs 

Pārsegumi: koka, dzelzsbetona apmierinošs 

Kāpnes: betona apmierinošs 

Ailes: 

logi – koka dubultie, tiek nomainīti ar koka ar stikla 

paketēm; ārdurvis – koka; iekšdurvis – atvieglinātas 

konstrukcijas labs 

Jumts: metāla loksnes labs 

Inženiertīkli, aprīkojums 

Elektroapgāde: pilsētas 

Ūdensapgāde: pilsētas 

Gāze pilsētas 

Kanalizācija: pilsētas 

Apkure: pilsētas 

Santehnika: mūsdienīgas sanitārtehniskās iekārtas un aprīkojums 

Plānojums 

Ēkas pagrabstāvā izvietotas administratīvās telpas (viens lietotājs); 

1. stāvā ir izvietotas administratīvās telpas (vismaz trīs lietotāji); 

2. stāvā ir izvietotas administratīvās telpas (vairāki lietotāji); 

3. stāvā ir izvietotas administratīvās telpas (vairāki lietotāji); 

4. stāvā ir izvietotas administratīvās telpas (vairāki lietotāji); 

5. stāvā ir izvietotas administratīvās telpas (divi lietotāji). 

Novērtējamo telpu apdare 

Grīdas: parkets, linolejs, mīkstais grīdas segums, flīzes dažāds tehniskais stāvoklis 

Sienas: krāsotas, tapetes, ar dekoratīvu apdari dažāds tehniskais stāvoklis 

Griesti: krāsoti, iekārtie dažāds tehniskais stāvoklis 

Durvis: 
ārdurvis – koka, koka ar stiklojumu, iekšdurvis – 

atvieglinātas konstrukcijas, koka pildiņu 
dažāds tehniskais stāvoklis 

Telpu iekšējā apdare ir atšķirīga – iznomātās telpās apdare ir vidējā/labā stāvoklī, atsevišķās neiznomātās 

telpās nepieciešams veikt kosmētisko remontu; kopumā tehniskais stāvoklis ir atbilstošs telpu funkcijai. Ēka 

piemērota konkrētajam izmantošanas veidam, tā kopumā ir apmierinošā tehniskā stāvoklī.  

Ēka ir arhitektūras pieminekļa sastāvdaļa, tā ir būvēta 1913. gadā pēc arhitekta Makša Deibnera projekta kā 5-

stāvu īres nams ar veikaliem 1. stāvā. Tā ir daļa no vienotā apbūves kvartāla “Forburga”, kura 

pilsētbūvnieciskos pamatus licis arhitekts Vilhelms Romans Reslers. Par Forburgu sauc Rīgas pilsētas rajonu 

starp Elizabetes ielu un Viestura dārzu, Eksporta ielu un Rūpniecības ielu. Tajā ietverts ēku komplekss (starp 

Eksporta, Sakaru, Ausekļa ielu un Vašingtona laukumu), kas uzbūvēts no 1913. līdz 1914. gadam saskaņā ar 

arhitekta V.Reslera (1879.-1949.) izstrādāto plānu, piedaloties arhitektiem H. Johansonam un E.Cereram, 

atsevišķo ēku arhitekti ir T.fon der Ostens - Sakans, K.Flesko, N.Nords, H.Verners, M.Drebners. 
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2.7. PAŠREIZĒJĀ IZMANTOŠANA 
Objekta apskates brīdī ēka un teritorija tika izmantota. Nekustamais īpašums tika apskatīts un tā 

daļas vērtējuma atskaite sagatavota, balstoties uz tā faktisko stāvokli 2022. gada 5. decembrī.  
 

2.8. ĪPAŠUMA FOTOATTĒLI 
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3. FAKTORI, KAS IETEKMĒ EKSPERTU SLĒDZIENU 
 

3.1. LABĀKAIS IZMANTOŠANAS VEIDS 
Labākā un efektīvākā izmantošana tiek definēta kā: 

visiespējamākais īpašuma izmantošanas veids, kas ir reāli iespējams, saprātīgi pamatots, juridiski 

likumīgs, finansiāli realizējams, kā rezultātā novērtējamā īpašuma tirgus vērtība būs visaugstākā. 

Konkrētā gadījumā, ņemot vērā vērtējamā Objekta raksturu, esošos izmantošanas apstākļus, 

atrašanās vietu un nekustamo īpašumu tirgus situāciju, vērtējuma uzdevumu, labākais izmantošanas veids 

ir biroju telpas. 

Šīs vērtējuma atskaites pamatā ir pieņēmums, ka nekustamais īpašums tiek izmantots atbilstoši tā 

labākajam un efektīvākajam izmantošanas veidam, uz šo pieņēmumu ir balstīti visi turpmākie īpašuma daļas 

tirgus vērtības aprēķini. 
 

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKMĒ OBJEKTA TIRGUS VĒRTĪBU 
  

Pozitīvie: 

- Objekts atrodas Rīgas pilsētas centrā, Eksporta ielā; 

- labs inženiertehnisko komunikāciju nodrošinājums; 

- labi attīstīta apkaimes sociālā un transporta infrastruktūra; 

- ēka tiek izmantota komercdarbībai; 

- celtne ir apmierinošā tehniskā stāvoklī. 
 

Negatīvie: 

- Objekts ir kopīpašums; 

- atsevišķās telpās jāveic kosmētiskais remonts; 

- nomas maksas apmēri ir zemāki, nekā tirgū dominējošie; 

- pieprasījums pēc šādiem objektiem ir ierobežots, tādēļ pārdošanas gadījumā jārēķinās ar ilgu 

ekspozīcijas laiku tirgū; 

- pasliktinoties valsts ekonomiskajai situācijai, ir būtiski samazinājies pieprasījums pēc šāda 

apjoma investīciju projektiem; 

- īpašumā ir liels pagraba telpu īpatsvars kopējā telpu platībā (~ 17%). 

 

 



Nekustamā īpašuma 45741/53679 domājamo daļu no zemesgabala un apbūves 

Rīgā, Eksporta ielā 6, novērtējums 
 

SIA “Vindeks” novērtējuma atskaite 

 

14 

4. VĒRTĪBAS APRĒĶINS 
 

 

4.1. VĒRTĒJUMĀ IZMANTOTIE PIEŅĒMUMI 
Vērtējuma aprēķini tiek veikti, pieņemot, ka: 

• ar nekustamā īpašuma daļu nav nodrošināts galvojums; 

• nekustamā īpašuma daļa nav apgrūtināta ar parādiem, t.sk. nodokļu un komunālo pakalpojumu 

maksājumu kavējumiem; 

• nekustamā īpašuma daļā nav veikti neatdalāmi ieguldījumi (uzlabojumi), uz ko varētu pretendēt 

trešās personas; 

• iesāktā fasādes atjaunošana un restaurācija ir pabeigta, nav nepieciešams veikt ieguldījumus; 

• aprēķiniem izmantotā kadastra informācija ir atbilstoša esošai situācijai, nav notikusi telpu 

patvaļīga pārplānošana; 

• sniegtā īpašuma daļas nomas informācija ir patiesa; 

• neapskatīto telpu tehniskais stāvoklis nav būtiski sliktāks par apskatīto telpu tehnisko stāvokli. 
 

Ņemot vērā pieejamo informāciju un vērtējamā Objekta raksturu, vērtētāji uzskata, ka tirgus vērtības 

noteikšanai ir izmantojama ienākumu pieeja.   

 

4.2. TIRGUS ANALĪZE 
Laikā, kad turpinās karadarbība Ukrainā un pasaulē “Covid-19” pandēmija, ir iestājusies saspringta 

situācija par iespējamās ekonomikas lejupslīdi, kas var būtiski ietekmēt arī nekustamo īpašumu tirgu. Esošajā 

situācijā nav iespējams prognozēt, cik ilgstošs būs šis process. Pastāv risks, ka līdzšinējais līdzsvars var 

mainīties. Ir skaidrs, ka šī ietekme būs nozīmīga, jau šobrīd vērojama negatīva ietekme uz vairāku nozaru 

darbību. Šī brīža nenoteiktība nav pateicīga vide arī nekustamo īpašumu nozarei. Potenciālie pircēji un 

investori visdrīzāk izvēlēsies nogaidīt, atlikt pirkumus un jaunus investīciju lēmumus uz vēlāku laiku. Ietekme 

uz nekustamo īpašumu cenām var būt divējāda. No vienas puses, vājš pieprasījums spiež cenas uz leju, bet no 

otras puses, svarīgāks par pieprasījuma vājumu atsevišķos gadījumos var kļūt piedāvājuma trūkums, un tad 

spiediens uz cenām ir augšupvērsts. 
Saskaņā ar masu medijos pieejamo informāciju, Latvijas banka ir būtiski paaugstinājusi inflācijas 

prognozi, savukārt IKP prognoze samazināta. Līdzīgiem īpašumiem bez ekonomiskā izdevīguma svarīgs 

faktors ir arī stabils, drošs, pietiekami maksātspējīgs „enkurnomnieks”, kas nodrošina lielāko ieņēmumu daļu. 

Komercplatību meklēšanas aktivitāte ir cieši atkarīga gan no ekonomiskās attīstības valstī, gan no uzņēmēju 

noskaņojuma un attīstības plāniem. 

Ņemot vērā vidējos rādītājus ēku noslodzē un nomas maksu lielumā, jaunu objektu celtniecība šobrīd 

investoriem nav īpaši aktuāla, jo esošo nomas maksu lielums, salīdzinoši ar būvizmaksām, ir zems un 

pieaugums nav lielāks par 5-7% gadā pārskatāmajā nākotnē. Investori izteikuši interesi iegādāties esošās ēkas 

ar nosacījumu, ka to noslogojums ir ne mazāks par 60-70% un pirkšanas cenas līmenis atbilst vismaz 6-8% 

ienesīgumam. Bet ņemot vērā komercobjektu darbības vidējos rādītājus, lielākā daļa piedāvājumā esošo 

objektu neatbilst šādiem kritērijiem, līdz ar to nav pievilcīgi investoriem.  

Piedāvājumā esošās telpas novērtējamā Objekta tuvumā ir cenu robežās no 700 EUR/m² līdz 2 300 

EUR/m², atkarībā no atrašanās vietas, piebraukšanas iespējas, ēkas un telpu tehniskā stāvokļa, plānojuma, 

platības, pieejamām ērtībām, automašīnu novietošanas iespējām. Komerciāla rakstura telpu pārdošanas cenas 

pašlaik ir robežās 600 – 1 000 EUR/m², atkarībā no atrašanās vietas, telpu platības, kvalitātes, nodrošinājuma 

ar komunikācijām un auto novietošanas iespējām. Prasītās cenas pašlaik ir robežās 800 – 1 800 EUR/m² un 

vairāk, atkarībā no atrašanās vietas, telpu platība, kvalitātes, nodrošinājuma ar komunikācijām un auto 

novietošanas iespējām.  

Saskaņā ar publiski pieejamo informāciju, biroju telpu nomas maksas vidējas un zemas klases biroju 

telpām stagnē vai pat vietām ir vērojams neliels nomas maksu kritums. Piedāvājumā esošās līdzvērtīgu biroju 

nomas maksas ir robežās no 3,0 – 6,0 EUR/m². Piedāvājums ir salīdzinoši plašs, līdz ar to iznomāt telpas par 

šādām cenām ir salīdzinoši sarežģīti.  

Piedāvājumā vērtēšanas brīdī ir samērā daudz namīpašumu. Pieprasījums ir mazs, it sevišķi tagad, 

ņemot vērā pēdējās un paredzamās vispārējās nekustamo īpašumu tirgus tendences. Daudzstāvu ēkas bieži 

vien tirgū tiek piedāvātas par nesamērīgi augstām cenām (piedāvājuma cenas svārstās no 600 līdz pat 1 000 

EUR/m2) – potenciālajam pircējam nav iespējams, iegādājoties par šādu cenu, gūt peļņu. Daudzi no 

piedāvātajiem īpašumiem ir samērā sliktā stāvoklī. Tirgū maz tiek piedāvātas rekonstruētas ēkas. Biroju ēkas 

tiek piedāvātas cenu diapazonā no 800 EUR/m² līdz 2 500 EUR/m², to tehniskais stāvoklis ir ļoti atšķirīgs. 

Tiek prognozēts, ka tuvākajā laikā būtiskas cenu izmaiņas nav gaidāmas. 

Pašlaik augstākais pieprasījums ir pēc zemesgabaliem ar pievadītām inženierkomunikācijām, 

izbūvētiem pievedceļiem un labu infrastruktūru. Arī ūdenskrātuvju tuvums tiek uzskatīts par priekšrocību 
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zemesgabalu iegādei. Praktiski nav pieprasījuma pēc zemesgabaliem bez pievadītām inženierkomunikācijām 

un pievedceļiem, izņemot gadījumus, ja tie ir salīdzinoši lēti. Minimāls zemes cenu pieaugums ir novērojams 

tikai kvalitatīviem zemesgabaliem Rīgā, Jūrmalā un to apkārtnē. Zemesgabalu tirgus situāciju galvenokārt 

ietekmē banku īstenotā kreditēšanas politika, kas ir piesardzīga, kreditējot zemesgabalu iegādi, kā arī ir 

samazinājies spekulatīvo darījumu skaits; galvenokārt zemesgabalus iegādājas gala patērētājs savām 

vajadzībām. Potenciālo pircēju galvenie ietekmējošie faktori, iegādājoties zemesgabalus īpašumā, ir tā 

izmantošanas iespējas, inženierkomunikāciju pieejamība, piebraucamo ceļu esamība un to kvalitāte, 

infrastruktūras objekti (skolas, bērnudārzi, slimnīcas, tirdzniecības centri un citi), ūdenstilpņu tuvums, 

sabiedriskā transporta tuvums, zemesgabala platība. Stabils pieprasījums un samērā augstas cenas joprojām ir 

ekskluzīviem, apbūvei piemērotiem zemes gabaliem jūras tiešā (redzamības) tuvumā. Tomēr īpašumu 

realizācija tagad prasa ievērojami lielāku laika periodu.  

Apbūves zemes gabalu tirgū cenas ir stabilizējušās. Lielāka pircēju aktivitāte un pieprasījums ir pēc 

īpašumiem, kas tiek piedāvāti tirgū par zemāku cenu, nekā vidēji piedāvājumā. Neapbūvētu komerciālas 

nozīmes zemes gabalu cenu amplitūda Rīgas pilsētas centra rajonā ir no ~ 500 EUR/m2 (lielākas platības 

zemes gabali labās vietās) līdz 900 EUR/m2 (mazākas platības un regulāras formas zemes gabali ļoti labās 

vietās, ar inženierkomunikācijām), darījumi biežāk ir robežās no 350 EUR/m2 līdz 650 EUR/m2, retāk 

darījumi notiek par lielākam cenām. 

Zemes gabalu cenas ir atkarīgas no zemes platības, atrašanās vietas, konfigurācijas, komunikāciju 

pieejamības un citiem faktoriem. Aktivitāte apbūves zemes gabalu tirgū Rīgā vērtējama kā vidēja, īpašumu 

realizācija tagad prasa ievērojami lielāku laika periodu. 

 

4.3. OBJEKTA TIRGUS VĒRTĪBAS NOTEIKŠANA AR IENĀKUMU PIEEJU 
Vērtētāji uzskata, ka Objekta tirgus vērtības noteikšanai ir izmantojama naudas plūsmas 

diskontēšana. Vērtētāji pieņem, ka ieņēmumu plūsmu Objekts ģenerēs no tajā ietilpstošo telpu 

iznomāšanas/izīrēšanas. Tiek pieņemts, ka ēku var turpināt lietot biroju telpu vajadzībām.  

Vērtētājiem tika sniegta apkopota informācija par iznomātām platībām, mēneša ieņēmumu apjomu 

un līguma gala termiņu, ēku stāvu plāni, līdz ar to vērtētāji aprēķinos izmantoja iznomājamo platību, Objekta 

apskates laikā konstatēto, kā arī izmantojot vērtētājiem pieejamo informāciju par līdzīgiem īpašumiem. 

Papildus tam vērtētāji, veicot aprēķinus, izmantoja pieejamo informāciju par līdzvērtīgu telpu nomas maksām, 

izmantojot pieejamās datu bāzes un publiski pieejamo informāciju sociālajos tīklos. 

Saskaņā ar īpašnieka pārstāvja sniegto informāciju, ar atsevišķiem nomniekiem ir noslēgti ilgtermiņa 

nomas līgumi. Vērtētāji veikuši informācijas analīzi par telpu nomas nosacījumiem, faktisko telpu noslodzi - 

noslēgtie nomas līgumi ir robežās no 1.36 EUR/m² līdz 7.0 EUR/m2, vidējā nomas maksa biroja telpām ir 

3.77 EUR/m² mēnesī. Nomas maksās netiek iekļauts pievienotās vērtības nodoklis. 

Izdevumus, kas rodas īpašumu apsaimniekojot - nekustamā īpašuma nodokli un komunālos 

maksājumus, proporcionāli aizņemtai platībai, maksā īpašnieks. Vērtētāji pieņem, ka Objekta neiznomātās 

telpas un telpas, kam beidzies nomas termiņš, var iznomāt par pastāvošajām tirgus nomas maksām. Izdevumi 

telpu atjaunošanai aprēķinu pirmajā periodā pieņemti vidēji 100 EUR/m² uz apskates brīdī esošo brīvo 

iznomājamo telpu platību, jo to tehniskais stāvoklis vietām ir apmierinošs. 

Biroju telpu nomas tirgus pēdējos gados ir bijis salīdzinoši neaktīvs, jo saglabājas tendence strādāt 

attālināti. Nomas maksas ir nedaudz samazinājušās, jo ir salīdzinoši liels piedāvājums. Aprēķinos pieņemts, 

ka neiznomātās telpas pēc sakārtošanas varēs iznomāt par 4,5 EUR/m² mēnesī. Tāds pats scenārijs paredzēts 

telpās, kas iznomātas līdz 2024. gadam uz patapinājuma līguma. 

Vidējās apsaimniekošanas izmaksas A un B klases biroju centros ir robežās no 0,95 līdz 4,5 eiro par 

kvadrātmetru mēnesī, kuru robežās tās tiek izmantotas aprēķinos, ko īpašnieks sedz proporcionāli 

neiznomātajām telpām.   

Saskaņā ar pieejamo informāciju, iznomāšanai pieejamās biroju telpas vērtējamajā Objektā sastāda 

aptuveni 17% no visu iznomājamo telpu kopplatības. Ņemot vērā iepriekš minēto faktu, īpašuma 

novietojumu, pieprasījumu pēc līdzīga izmantošanas veida telpām, kā arī esošo noslodzi, tiek prognozēts, ka 

telpu noslogojums būs ~ 60% - 99%. Zemākā noslodze paredzēta telpām atsevišķos periodos, kad beidzas 

spēkā esošie nomas līgumi un paredzēts pārslēgt līgumus atbilstoši tirgus tendencēm, paredzams pārtraukums 

nomas periodā jaunu nomnieku atrašanai.  

Tiek paredzēts, ka nekustamā īpašuma nodoklis sastāda 1.5% no kadastrālās vērtības, ko nomnieki 

sedz proporcionāli iznomāto telpu platībai.  

Nekustamā īpašuma daļas apdrošināšana pieņemta 0.2% no apbūves aizvietošanas izmaksām, sākot 

ar 3. aprēķina gadu, apdrošināšanas prēmija nedaudz mainās 1- 3% robežās. Apdrošināšanas prēmiju 

īpašnieks sedz aptuveni proporcionāli neiznomātajām telpām. 

Vērtētāji veica šeit minēto ieņēmumu un izdevumu analīzi, atsevišķas ieņēmumu un izdevumu 

pozīcijas koriģējot, balstoties uz vērtētāju rīcībā esošo informāciju par līdzīga izmantošanas veida īpašumu 

komercdarbības rezultātiem.   
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Uz īpašnieku attiecināmie komunālie maksājumi ir neiznomāto telpu komunālo pakalpojumu 

izmaksas, kā arī papildus tam paredzēts, ka īpašniekam ir jāveic uzkrājumi Objekta plānveida remontdarbu 

veikšanai, kas pieņemti 3,0 EUR/m² gadā telpu iznomājamās platības. 

Aprēķinam tiek paredzēts 8 gadu periods – tiek pieņemts, ka ieņēmumi nepalielinās, savukārt tiek 

pieņemts, ka izdevumu pozīcijas nedaudz pieaug sākot ar 4-to gadu. Analizējot tirgus situāciju un alternatīvās 

ieguldījumu iespējas, tiek secināts, ka minimālā peļņas likme (diskonta likme) investora piesaistei projektam 

ar šādu riska līmeni ir 7.2%, kapitalizācijas likme 8. gada ieņēmumiem noteikta 7,2% apmērā.  

Objekta tirgus vērtības noteikšana, diskontējot naudas plūsmu: 

 

Gads 1 2 3 4 5 6 7 8 

Ieņēmumi, EUR                 

Nomas maksas pieaugums 0% 0% 0% 10% 0% 0% 0% 10% 

                  

Biroja telpas, kas iznomātas līdz 2022.g. 

iznomājamā kopplatība 605,2 605,2 605,2 605,2 605,2 605,2 605,2 605,2 

Vidējā nomas maksa, EUR/m2 2,70 2,70 2,70 2,97 2,97 2,97 2,97 3,27 

Gada potenciālais bruto ieņēmums 19608 19608 19608 21569 21569 21569 21569 23726 

Noslogojums, % 90% 91% 92% 93% 94% 95% 95% 95% 

Gada reālais bruto ieņēmums 17648 17844 18040 20059 20275 20491 20491 22540 

Biroja telpas, kas iznomātas līdz 2023.g. 

iznomājamā kopplatība 410,3 410,3 410,3 410,3 410,3 410,3 410,3 410,3 

Vidējā nomas maksa, EUR/m2 4,26 4,26 4,26 4,68 4,68 4,68 4,68 5,15 

Gada potenciālais bruto ieņēmums 20950 20950 20950 23045 23045 23045 23045 25350 

Noslogojums, % 100% 90% 91% 92% 93% 94% 95% 95% 

Gada reālais bruto ieņēmums 20950 18855 19065 21201 21432 21662 21893 24082 

Biroja telpas, kas iznomātas līdz 2024.g. 

iznomājamā kopplatība 1 460,1 1 460,1 1 460,1 1 460,1 1 460,1 1 460,1 1 460,1 1 460,1 

Vidējā nomas maksa, EUR/m2 3,13 3,13 3,13 3,44 3,44 3,44 3,44 3,78 

Gada potenciālais bruto ieņēmums 54804 54804 54804 60284 60284 60284 60284 66313 

Noslogojums, % 100% 100% 90% 91% 92% 93% 94% 95% 

Gada reālais bruto ieņēmums 54804 54804 49324 54859 55462 56064 56667 62997 

Biroja telpas, kas iznomātas līdz 2025.g. 

iznomājamā kopplatība 30,0 30,0 30,0 30,0 30,0 30,0 30,0 30,0 

Vidējā nomas maksa, EUR/m2 5,02 5,02 5,02 5,52 5,52 5,52 5,52 6,07 

Gada potenciālais bruto ieņēmums 1806 1806 1806 1987 1987 1987 1987 2185 

Noslogojums, % 100% 100% 100% 90% 91% 92% 93% 94% 

Gada reālais bruto ieņēmums 1806 1806 1806 1788 1808 1828 1848 2054 

Biroja telpas, kas iznomātas līdz 2024.g. 
(patapinājuma līgums) iznomājamā kopplatība 246,5 246,5 246,5 246,5 246,5 246,5 246,5 246,5 

Vidējā nomas maksa, EUR/m2 0,00 0,00 4,50 4,95 4,95 4,95 4,95 5,45 

Gada potenciālais bruto ieņēmums 0 0 13311 14642 14642 14642 14642 16106 

Noslogojums, % 100% 100% 90% 91% 92% 93% 94% 95% 

Gada reālais bruto ieņēmums 0 0 11980 13324 13471 13617 13764 15301 

Biroja telpas, kas uz doto brīdi nav  iznomātas 596,90 596,9 596,9 596,9 596,9 596,9 596,9 596,9 

Vidējā nomas maksa, EUR/m2 4,50 4,50 4,50 4,95 4,95 4,95 4,95 5,45 

Gada potenciālais bruto ieņēmums 32233 32233 32233 35456 35456 35456 35456 39001 

Noslogojums, % 60% 70% 85% 90% 90% 95% 95% 95% 

Gada reālais bruto ieņēmums 19340 22563 27398 31910 31910 33683 33683 37051 

Gada reālais kopējais bruto ieņēmums 114547 115872 127612 143142 144358 147346 148345 164026 

Izdevumi, EUR                 

NĪ nodoklis, atbilstoši neiznomātajām telpām  1746 1746 1964 1964 1746 1310 1310 1091 

Apdrošināšanas izmaksas 520 520 525 525 520 510 510 505 

Uz īpašnieku attiecināmie komunālie 
maksājumi 7290 6688 9247 7956 6558 4161 3729 2965 

Uz īpašnieku attiecināmie apsaimniekošanas 

maksājumi 6931 6359 8003 6750 6113 4785 4287 3885 

Uzkrājums plānveida remontdarbu veikšanai 11970 11970 11970 11970 11970 11970 11970 11970 

Īpašnieka izdevumi neiznomāto telpu 
sakārtošanai 59690               

Pārbūvju saskaņošanas izdevumi 5000               

Īpašnieka izdevumi kopā 93148 27284 31710 29166 26908 22736 21807 20416 

Naudas plūsma, EUR 21399 88588 95902 113977 117450 124610 126539 143610 
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Diskonta likme 7,2% 7,2% 7,2% 7,2% 7,2% 7,2% 7,2% 7,2% 

Reversija, EUR             1934741   

Ieņēmumu pašreizējā vērtība, EUR 19962 77088 77847 86305 82962 82108 1266991   

Reversijas pašreizējā vērtība, EUR                 

Īpašumu šodienas tirgus vērtība, EUR 1693262               

 
Attiecīgi galīgā noteiktā īpašuma daļas tirgus vērtība (aprēķinu rezultātu noapaļojot) ir EUR 1 700 000. 

 

4.4. OBJEKTA ATSEVIŠĶU SASTĀVDAĻU TIRGUS VĒRTĪBU SAKARĪBU ANALĪZE 
Apbūvēta zeme cieši saistīta ar uz tās esošo apbūvi un kopā ar to veido vienotu īpašuma daļu. Zeme 

zem apbūves parasti nevar tikt aplūkota kā patstāvīga vērtība, bet gan kā vienotā nekustamā īpašuma 

sastāvdaļa, jo šādā gadījumā zemes gabals nav izmantojams nevienam citam mērķim kā vien tam, kam tas jau 

kalpo – pamatojumam zem ēkas. Apbūvētas zemes tirgus vērtības formulējums naudas izteiksmē ir visai 

nosacīts, jo apbūvēta zeme nevar būt atsevišķs īpašuma priekšmets, izņemot atsevišķus likumā paredzētus 

gadījumus.  

Neapbūvētu zemes gabalu tirgus vērtības lielumu nosaka to atrašanās vieta, iespējamās izmantošanas 

iespējas, dažādi fiziskie (zemes gabala platība, forma, reljefs, nodrošinājums ar inženiertehniskajām 

komunikācijām) un citi faktori. Taču, nosakot apbūvētu zemes gabalu tirgus vērtības lielumu, nepieciešams 

ņemt vērā uz tā esošo apbūvi, tās tehnisko stāvokli, atbilstību labākajam īpašuma izmantošanas mērķim un 

citus faktorus. 

Katram nekustamā īpašuma veidam pastāv zināma apbūves un zemes zem tās vērtību attiecība. 

Nekustamo īpašumu vērtēšanas praksē šī attiecība veidojas no apbūves un attiecīgā zemes gabala vērtību 

attiecības, turklāt pastāv sakarība – jo sliktākas kvalitātes apbūve, jo tās nosacītais ieguldījums īpašuma 

kopējā tirgus vērtībā ir mazāks. 

Parasti īpašumiem, kas atbilst to labākajam un efektīvākajam izmantošanas veidam, zemes gabala 

īpatsvars īpašuma kopējā tirgus vērtībā ir robežās no 20-40%. Konkrētajā gadījumā, ņemot vērā īpašuma daļas 

novietojumu teritorijā, apbūves intensitāti, esošo apbūves izmantošanas veidu, tās būvapjomu un tehnisko 

stāvokli, vērtētāji pieņem, ka zemes gabala nosacītās tirgus vērtības īpatsvars varētu būt aptuveni 30%. 

Tādējādi Objekta sastāvdaļu tirgus vērtības ir šādas: 
 

Objekta atsevišķo sastāvdaļu (zemes gabala un apbūves daļas) nosacītās tirgus vērtība 

  % no kopējās tirgus vērtības Nosacītā tirgus vērtība, EUR 

Zemes gabala daļas nosacītā tirgus vērtība 30.0% 510 000 

Apbūves daļas nosacītā tirgus vērtība 70.0% 1 190 000 

 Kopā 100% 1 700 000 
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5. SLĒDZIENS 
 

 

Veicot nekustamā īpašuma 45741/53679 domājamo daļu no zemesgabala un apbūves, kas atrodas 

Rīgā, Eksporta ielā 6, ar īpašuma kad.nr. 0100 011 0166, novērtējumu, ir noteikta:  

 

 

tirgus vērtība, kas 2022. gada 5. decembrī ir 

1 700 000 EUR (viens miljons septiņi simti tūkstoši eiro); 

 

tai skaitā zemes gabala tirgus vērtība ir 510 000 EUR (pieci simti desmit tūkstoši eiro),  

apbūves tirgus vērtība ir 1 190 000 EUR (viens miljons viens simts deviņdesmit tūkstoši eiro). 

 

 

Augstāk minētās vērtības ir labākais viedoklis, kādu varēja pieņemt, vadoties no mūsu rīcībā esošās 

informācijas un laika ierobežojumiem. 

 

 

 

 

 

 

 

Sertificēts nekustamo īpašumu vērtētājs 
(profesionālās kvalifikācijas sertifikāts nr.26) 

Arvīds Badūns 

 

 

 

 

 

 
  (personiskais paraksts*) 
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6. PIEŅĒMUMI UN IEROBEŽOJOŠIE FAKTORI 
 

 
Šajā atskaitē atspoguļotās analīzes, viedokļi un secinājumi balstās uz sekojošiem pieņēmumiem un 

ierobežojošiem faktoriem: 

 

1. Vērtētāji pieņem, ka īpašuma likumīgo piederību apliecinoši dokumenti ir pareizi. 

2. Vērtētāji neuzņemas atbildību par jautājumiem, kas saistīti ar īpašuma piederības tiesību ietekmēšanu. 

3. Novērtētā īpašuma daļa tiek uzskatīta par brīvu no aizņēmumiem, ieķīlājumiem, finansiālām saistībām 

un apgrūtinājumiem, ja tas nav speciāli atzīmēts novērtējumā. 

4. Vērtības aprēķins pamatojas uz mūsu rīcībā esošās informācijas analīzi, kas ietver informāciju par 

apskatāmo īpašuma daļu un tās tirgus vērtību ietekmējošiem faktoriem uz vērtēšanas dienu. Tiek 

uzskatīts, ka šī informācija ir ticama un pareiza. Tai pašā laikā mēs neuzņemamiem atbildību par šiem 

informācijas avotiem. 

5. Salīdzināmie skaitļi, kas saistīti ar šo vērtējumu, tiek uzskatīti par nākušiem no drošiem avotiem. 

Novērtētāji ir pārbaudījuši datus pēc savām vislabākajām iespējām, bet neuzņemas atbildību par skaitļu 

patiesumu. 

6. Aprēķini pamatojas uz ekonomiskajiem apstākļiem, kas eksistēja novērtēšanas datumā un neiekļauj to 

pēkšņas izmaiņas ietekmi uz vērtību. 

7. Aprēķini un prognozes ir pakļauti nenoteiktībai un variācijām, atkarībā no nākotnes notikumiem, kurus 

nevar precīzi paredzēt. Tādējādi aprēķini netiek pasniegti kā rezultāti, kurus būtu jāsasniedz, faktiski 

sasniegtie rezultāti varētu būtiski atšķirties no plānotajiem. 

8. Ir pieņemts, ka nav īpašu stāvokļu, kas pazemina vai paaugstina īpašuma daļas tirgus vērtību, un kas var 

tikt atklāti tikai ar speciālām inženiertehniskām izpētes metodēm. 

9. Novērtējumu nav atļauts kopēt un publicēt, tas nav paredzēts nodošanai personām, kas nav saistītas ar 

novērtējamo īpašuma daļu, kā arī tas nevar tikt lietots citiem nolūkiem kā novērtējuma uzdevumā teikts, 

bez iepriekšējas novērtētāju un pasūtītāja rakstveida piekrišanas katrā gadījumā atsevišķi. 

10. Vērtētāju pienākums nav liecināt tiesas procesā vai būt par lieciniekiem izmeklēšanas gaitā, kas varētu 

tikt ierosināta saistībā ar vērtējamo Objektu, ja vien šāda nepieciešamība ar tiem netiek iepriekš īpaši 

saskaņota. 

11. Vairums pieņēmumu un aprēķinu, kas lietoti novērtējumā, attiecas tikai uz konkrēto atskaiti un nav 

lietojami atrauti no tās konteksta. 

12. Notikumi vai darījumi, kas notikuši pēc novērtēšanas datuma, vai par kuriem informācijas saņemta pēc 

atskaites nodošanas, nav ietverti vērtējumā un vērtētāji par tiem neatbild. 
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7. VĒRTĒTĀJU NEATKARĪBAS APLIECINĀJUMS 
 

 

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu pārliecību un zināšanām: 

 

• faktu konstatācija, ko satur šis ziņojums, ir patiesa un pareiza,  

• secinājumus un rezultātus iespaido tikai atskaites tekstā minētie pieņēmumi un tos ierobežojošie 

apstākļi,  

• tās ir manas personīgās domas, viedokļi un secinājumi,  

• man nav īpašas, pašreizējas vai perspektīvas intereses par vērtējamo īpašuma daļu un man nav 

personīgu interešu vai aizspriedumu attiecībā uz tām pusēm, kas šeit iesaistītas,  

• mana darba apmaksa nav atkarīga no iepriekšnoteiktas vērtības paziņošanas vai vērtību 

virzīšanas tā, lai tā nāktu par labu klientam, vērtības noteikšanas lieluma, nonākšanas pie 

iepriekš izvirzīta rezultāta vai kāda cita sekojoša notikuma,  

• secinājumi tika veikti un šī atskaite sagatavota saskaņā ar Latvijas Īpašuma vērtēšanas 

standartiem LVS 401:2013,  

• esmu veicis vērtētās īpašuma daļas apskati klātienē, pēc kuras tika sastādīta šī atskaite.  

 

 

 

 

 

Sertificēts nekustamo īpašumu vērtētājs 
(profesionālās kvalifikācijas sertifikāts nr.26) 

Arvīds Badūns 

 

 

 

 

 

  (personiskais paraksts*) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

Pielikumi 

(dokumentu kopijas) 
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XPUkV[QRoẀRdV[kP̂ocV FmFF I

M I FHGFFG �OPQRW[TkTUXb_XPUkV�[M[oT̀Rdo[V̂[G[tok\V[URWXTm FmFF I
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èn]aef]
sft

wih_\p̀i]
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rqĵ a

s]bejtjkb omd̂eb
lmnib

ufalb vjrbfjkb
wkx

yezatenb
ejrbfjkb
wkx

{nmdatenb
ejrbfjkb
wkx

|defghe
wtl}k}x

~tb̂djefa�ǹa
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l_m

qY[ars[
lfgt_tm
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SK4;)&MF-:*+/0(F-(0,+4=,->&;IGI@A !

R/9K4;)O,G)-+/0(F-(0,+4=,->&;IGI@A !

R/9K4;)O,G)-./&E+/0(F-(0,+4=,->&;IGI@A !

R/9K4;)O,G)-:*+/0(F-(0,+4=,->&;IGI@A !

8)(0./+)E,D,'-(,045+/0(F-(0,+4=,->&;IGI@A !

8)(0./+)E,D,'-./&E+/0(F-(0,+4=,->&;IGI@A !

8)(0./+)E,D,'-:*+/0(F-(0,+4=,->&;IGI@A !
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!"!!!""!"##!!"!"$ %&'()*+,-./0,-#-1-"$2-345,2-671"!"!

8,9,'+*:0:-;<*+4=,->%?3@A B$#!"

8,9,'+*:0:'-;<*+4=,'-C)+/.&D,C,'-9,+EF'A !GH"!HG!GG

I*)5C)J<+:-&,9,'+*:0:-;<*+4=,->%?3@A B$#!"->(<K-&,9,'+*,-9,+E-'+:;)&L,-EJ-!"H!#HG!GGM-.JF,C+)D,C,.-C)
G!GBH5,9,@

I*)N/&+<+:-&,9,'+*:0:-;<*+4=,->%?3@A "G"B"G->(<K-&,9,'+*,-9,+E-'+:;)&L,-EJ-GOH!$HG!GGM-.JF,C+)D,C,.-C)
G!G$H5,9,@

P)',E&EF'A QJ4;)&0.'

6./+)D,C,'-;/.9'A ""GG-1-R*.NE-;,.-;,.*:&E-9J4;)&LE-F:N,'-9J4;)N,F)-+/0(E-5*E(,

S+:;'->(./',.'+/'@A B

R/0(E-'&,.+'A T

8,9,'+*:0:'-EJF<*4D,C,'-9,+EF'A "#H!UHG!!G

R/0(E-5*E(,'-/&'(0E,+:K.N:-(./V/FD,C,'-5,9'>1
.@A 1

WXYZ[\

WXYZ[\
]̂ _^̀\
aXYẐ
b̀ Ẑc

de\[̂ f̂_\ WXYZ[\
gXhi\

jacg\ k̂ b\â_\
l_m

n[ocf[h\
[̂b\â_\
l_m

phXYcf[h\
[̂b\â_\
l_m

qY[ars[
lfgt_tm

uf\ZŶ[acvhwc
ZhXxX_y[][\
b[i\lzhm

" I*./&D+/0(, QJ4;)&L,
(,045+/0(, G BHG BHG BHG OH{ 1

G RE,0/+/ QJ4;)&L,
(,045+/0(, G BHB BHB BHB "HG 1

B 7.*+E;/
QJ4;)&L,
(,045+/0(, G BHB BHB BHB ""H" 1

U |EL,F.'+,=,
QJ4;)N,F:
+/0(, G BHB BHB BHB GOHG 1

$ |EL,F.'+,=,
QJ4;)N,F:
+/0(, G BHB BHB BHB GBHB 1

#
QJ4;)N,F:
.'+,=,

QJ4;)N,F:
+/0(, G BHB BHB BHB BOHT 1

O 7,CC,'
.'+,=,

QJ4;)&L,
(,045+/0(,

G GHT$ GHT$ GHT$ UH$ 1

Q,+EF'A GUH!"HG!"{

}X~h\à�ahX�Y[shXfc̀aeŵ_h

p[shXfc̀aeŵ_[�gXhi\ kZwe_\�lw[�aci\
h̀m

p[shXfc̀aeŵ_[�]eaXhfy[][\�gXhi\�lw[
aci\�h̀m

�(&E*/H-�/C+*,0.J<+: - �(;.9�-.*-&)C'+,+<+'

�E&'+:-�9/C'-,(5:9/H-�/C+*,0.J<+: - �(;.9�-.*-&)C'+,+<+'

�.+.2-./(*./&D-C/&0,'.�.K<+.2-0,=./&:*+)NEF.H-I)9'-�-(.'E:*'
�-=.9<

- �(;.9�-.*-&)C'+,+<+'

�.+.2-./(*./&D-C/&0,'.�.K<+.2-0,=./&:*+)NEF.H-7,CC,-�-9ED, - �(;.9�-.*-&)C'+,+<+'

%0/&+*),(5:9/H-�/C+*,0.J<+: - �(;.9�-.*-&)C'+,+<+'

|:J/'-,(5:9/H-�/C+*,0.J<+: - �(;.9�-.*-&)C'+,+<+'

8,C,0.J:K.N,H-�/C+*,0.J<+: - �(;.9�-.*-&)C'+,+<+'

8,*'+:-�9/C'-,(5:9/H-�C9.;.9E:0: - �(;.9�-.*-&)C'+,+<+'

7<9.C:D,C,H-Q,=.'&: - �(;.9�-.*-&)C'+,+<+'

�eZ�wc\�ZY[ars[\�\[i[Yrŵ_\�Z[�ZY[arŝ �gXhihX_

8)(<N:-(0,+4=,->&;HFH@A T{HG

QJ4;)N,F)-+/0(E-(0,+4=,->&;HFH@A T{HG

QJ4;)&LE-(0,+4=,->&;HFH@A T{HG

QJ4;)&LE-9J4;)N,F:-(0,+4=,->&;HFH@A $$

QJ4;)&LE-(,045+/0(E-(0,+4=,->&;HFH@A BUHG

QJ4;)&LE-:*+/0(E-(0,+4=,->&;HFH@A !

P/9J4;)N,F)-+/0(E-(0,+4=,->&;HFH@A !

P/9J4;)N,F)-./&D+/0(E-(0,+4=,->&;HFH@A !

P/9J4;)N,F)-:*+/0(E-(0,+4=,->&;HFH@A !

8)(0./+)D,C,'-(,045+/0(E-(0,+4=,->&;HFH@A !

8)(0./+)D,C,'-./&D+/0(E-(0,+4=,->&;HFH@A !
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"#"""##"#$$""#"#% &'()*+,-./01-.$.2.#%3.456-3.782#"#"

9-:-(,+;1;.<=+,5>-.?&@4AB C#D$E

9-:-(,+;1;(.<=+,5>-(.F*,0/'G-F-(.:-,HI(B "DJ#"JD"DD

K+*6F*L=,;.'-:-(,+;1;.<=+,5>-.?&@4AB
C#D$E.?)=M.'-:-(,+-.:-,H.(,;<*'N-.HL."#J"$JD"DDO./LI-F,*G-F-/.F*
D"DPJ6-:-A

K+*Q0',=,;.'-:-(,+;1;.<=+,5>-.?&@4AB
#C"$DC.?)=M.'-:-(,+-.:-,H.(,;<*'N-.HL.D%J"RJD"DDO./LI-F,*G-F-/.F*
D"DRJ6-:-A

S*(-H'HI(B TL5<*'1/(

7/0,*G-F-(.<0/:(B ##DD.2.U+/QH.<-/.<-/+;'H.:L5<*'NH.I;Q-(.:L5<*Q-I*.,01)H.6+H)-

V,;<(.?)/0(-/(,0(AB C

U01)H.('-/,(B E

9-:-(,+;1;(.HLI=+5G-F-(.:-,HI(B "#J#"JD"D#

U01)H.6+H)-(.0'()1H-,;M/Q;.)/0W0IG-F-(.6-:(?2
/AB

2

9*)1/0,*G-F-(.;+,01)H.)1-,5>-.?'<JIJAB "

XYZ[\]

XYZ[\]
_̂̀ _a]
bYZ[_
ca_[d

ef]\_g_̀ ]
XYZ[\]
hYij] kbdh]

l_c]b_̀ ]
m̀ n

o\pdg\i]
\_c]b_̀ ]
m̀ n

qiYZdg\i]
\_c]b_̀ ]
m̀ n

rZ\bst\
mghù un

vg][Z_\bdwixd
[iYyỲ z\̂\]
c\j]m{in

# |-/,0F/( TL5<*'N-
)-156,01)-

P PJP 2 2 EJE 2

D UH-10,0 TL5<*'N-
)-156,01)-

P PJP 2 2 #JD 2

P 8-FF-(
/(,->-

TL5<*'N-
)-156,01)-

P PJP 2 2 PJ} 2

C 8/+,H<0
TL5<*'N-
)-156,01)- P PJP 2 2 #"J$ 2

R |-/,0F/(
TL5<*'N-
)-156,01)- P PJP 2 2 }J% 2

$
TL5<*Q-I;
/(,->-

TL5<*Q-I;
,01)- P PJP 2 2 DEJR 2

%
TL5<*Q-I;
/(,->-

TL5<*Q-I;
,01)- P PJP 2 2 ##JC 2

E
TL5<*Q-I;
/(,->-

TL5<*Q-I;
,01)- P PJP 2 2 #RJ# 2

T-,HI(B ##J"%JD"#D

~Y�i]ba�biY�Z\tiYgdabfx_̀ i

q\tiYgdabfx_̀ \�hYij] l[xf̀ ]�mx\�bdj]
ian

q\tiYgdabfx_̀ \�̂fbYigz\̂\]�hYij]�mx\
bdj]�ian

�)'H+0J.�0F,+-1/L=,; . T*'HI0F,(

�H'(,;.�:0F(.-)6;:0J.�0F,+-1/L=,; . T*'HI0F,(

�/,/3./0)+/0'G.F0'1-(/�/M=,/3.1->/0';+,*QHI/J.K*:(.�.)/(H;+(
�.>/:=

. T*'HI0F,(

�/,/3./0)+/0'G.F0'1-(/�/M=,/3.1->/0';+,*QHI/J.8-FF-.�.:HG- . T*'HI0F,(

&10',+*-)6;:0J.�0F,+-1/L=,; . T*'HI0F,(

|;L0(.-)6;:0J.�0F,+-1/L=,; . T*'HI0F,(

9-F-1/L;M/Q-J.�0F,+-1/L=,; . T*'HI0F,(

9-+(,;.�:0F(.-)6;:0J.�F:/</:H;1; . T*'HI0F,(

7/�,/J.K-(-�/0+H . T*'HI0F,(

�f[�xd]�[Z\bst\]�]\j\Zsx_̀ ]�[\�[Z\bst_�hYijiỲ

9*)=Q;.)1-,5>-.?'<JIJAB #"PJC

TL5<*Q-I*.,01)H.)1-,5>-.?'<JIJAB #"PJC

TL5<*'NH.)1-,5>-.?'<JIJAB #"PJC

TL5<*'NH.:L5<*Q-I;.)1-,5>-.?'<JIJAB %EJ}

TL5<*'NH.)-156,01)H.)1-,5>-.?'<JIJAB DCJR

TL5<*'NH.;+,01)H.)1-,5>-.?'<JIJAB "

S0:L5<*Q-I*.,01)H.)1-,5>-.?'<JIJAB "

S0:L5<*Q-I*./0'G,01)H.)1-,5>-.?'<JIJAB "
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!"!!!""!"##!!"!"$ %&'()*+,-./0,-#-1-"$2-345,2-671"!"!

8,9,'+*:0:-;<*+4=,->%?3@A B"$!C

8,9,'+*:0:'-;<*+4=,'-D)+/.&E,D,'-9,+FG'A !HI"!IH!HH

J*)5D)K<+:-&,9,'+*:0:-;<*+4=,->%?3@A B"$!C->(<L-&,9,'+*,-9,+F-'+:;)&M,-FK-!"I!#IH!HHN-.KG,D+)E,D,.-D)
H!HCI5,9,@

J*)O/&+<+:-&,9,'+*:0:-;<*+4=,->%?3@A "BHPQ#->(<L-&,9,'+*,-9,+F-'+:;)&M,-FK-HPI!RIH!HHN-.KG,D+)E,D,.-D)
H!HRI5,9,@

S)',F&FG'A TK4;)&0.'

6./+)E,D,'-;/.9'A ""HH-1-U*.OF-;,.-;,.*:&F-9K4;)&MF-G:O,'-9K4;)O,G)-+/0(F-5*F(,

V+:;'->(./',.'+/'@A R

U/0(F-'&,.+'A $

8,9,'+*:0:'-FKG<*4E,D,'-9,+FG'A !#I!RIH!!H

U/0(F-5*F(,'-/&'(0F,+:L.O:-(./W/GE,D,'-5,9'>1
.@A

1

S/9K4;)O,G)-:*+/0(F-(0,+4=,->&;IGI@A !

8)(0./+)E,D,'-(,045+/0(F-(0,+4=,->&;IGI@A !

8)(0./+)E,D,'-./&E+/0(F-(0,+4=,->&;IGI@A !

8)(0./+)E,D,'-:*+/0(F-(0,+4=,->&;IGI@A !

XYZ[\]

XYZ[\]
_̂̀ _a]
bYZ[_
ca_[d

ef]\_g_̀ ] XYZ[\]
hYij]

kbdh] l_c]b_̀ ]
m̀ n

o\pdg\i]
\_c]b_̀ ]
m̀ n

qiYZdg\i]
\_c]b_̀ ]
m̀ n

rZ\bst\
mghù un

vg][Z_\bdwixd
[iYyỲ z\̂\]
c\j]m{in

" |,00/
TK4;)&M,
(,045+/0(, B HI$" HI$" HI$" "BIH 1

H }FM,G.'+,=,
TK4;)O,G:
+/0(, B CIHB CIHB CIHB "!IP 1

C }FM,G.'+,=,
TK4;)O,G:
+/0(, B CIHR CIHR CIHR "$I! 1

B },*9/*)=/ TK4;)&M,
(,045+/0(,

B CIHH CIHH CIHH CIB 1

R
TK4;)O,G:
.'+,=,2
;.*+F;/

TK4;)O,G:
+/0(, B CI"" CI!C CI"Q C$IQ 1

# }FM,G.'+,=, TK4;)O,G:
+/0(,

B CIH CIH CIH $IB 1

P V,DG/K50' TK4;)&M,
(,045+/0(,

B HI$P HI$P HI$P CIC 1

Q V,DG/K50'
TK4;)&M,
(,045+/0(, B HI$P HI$P HI$P CI# 1

T,+FG'A !"I"!IH!H"

~Y�i]ba�biY�Z\tiYgdabfx_̀ i

q\tiYgdabfx_̀ \�hYij] l[xf̀ ]�mx\�bdj]
ian

q\tiYgdabfx_̀ \�̂fbYigz\̂\]�hYij]�mx\
bdj]�ian

�(&F*/I-�/D+*,0.K<+: - �(;.9�-.*-&)D'+,+<+'

�F&'+:-�9/D'-,(5:9/I-�/D+*,0.K<+: - �(;.9�-.*-&)D'+,+<+'

�.+.2-./(*./&E-D/&0,'.�.L<+.2-0,=./&:*+)OFG.I-J)9'-�-(.'F:*'
�-=.9<

- �(;.9�-.*-&)D'+,+<+'

�.+.2-./(*./&E-D/&0,'.�.L<+.2-0,=./&:*+)OFG.I-7,DD,-�-9FE, - �(;.9�-.*-&)D'+,+<+'

T*)E4=,'-'.'+<G,'I-�.K',*5'.5D,0.K:L.O,'-'.'+<G, - �(;.9�-.*-&)D'+,+<+'

%0/&+*),(5:9/I-�/D+*,0.K<+: - �(;.9�-.*-&)D'+,+<+'

}:K/'-,(5:9/I-�/D+*,0.K<+: - �(;.9�-.*-&)D'+,+<+'

8,D,0.K:L.O,I-�/D+*,0.K<+: - �(;.9�-.*-&)D'+,+<+'

8,*'+:-�9/D'-,(5:9/I-�D9.;.9F:0: - �(;.9�-.*-&)D'+,+<+'

8F*.D:G,.'I-}:K/ - �(;.9�-.*-&)D'+,+<+'

7<9.D:E,D,I-T,=.'&: - �(;.9�-.*-&)D'+,+<+'

7<9.D:E,D,I-J./'(./9F - �(;.9�-.*-&)D'+,+<+'

�f[�xd]�[Z\bst\]�]\j\Zsx_̀ ]�[\�[Z\bst_�hYijiỲ

8)(<O:-(0,+4=,->&;IGI@A "!#I#
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"#"""##"#$$""#"%# &'()*+,-./01-.$.2.%#3.456-3.782#"#"

9-:-(,+;1;.<=+,5>-.?&@4AB C#DED

9-:-(,+;1;(.<=+,5>-(.F*,0/'G-F-(.:-,HI(B "%J#"J%"%%

K+*6F*L=,;.'-:-(,+;1;.<=+,5>-.?&@4AB
C#DED.?)=M.'-:-(,+-.:-,H.(,;<*'N-.HL."#J"$J%"%%O./LI-F,*G-F-/.F*
%"%PJ6-:-A

K+*Q0',=,;.'-:-(,+;1;.<=+,5>-.?&@4AB
#C%PR%.?)=M.'-:-(,+-.:-,H.(,;<*'N-.HL.%DJ"SJ%"%%O./LI-F,*G-F-/.F*
%"%SJ6-:-A

T*(-H'HI(B UL5<*'1/(

7/0,*G-F-(.<0/:(B ##%%.2.V+/QH.<-/.<-/+;'H.:L5<*'NH.I;Q-(.:L5<*Q-I*.,01)H.6+H)-

W,;<(.?)/0(-/(,0(AB %

V01)H.('-/,(B $

9-:-(,+;1;(.HLI=+5G-F-(.:-,HI(B %%J"%J%"#R

V01)H.6+H)-(.0'()1H-,;M/Q;.)/0X0IG-F-(.6-:(?2
/AB 2

UL5<*Q-I*.,01)H.)1-,5>-.?'<JIJAB #"$J$

UL5<*'NH.)1-,5>-.?'<JIJAB #"CJP

UL5<*'NH.:L5<*Q-I;.)1-,5>-.?'<JIJAB DRJC

UL5<*'NH.)-156,01)H.)1-,5>-.?'<JIJAB %CJR

UL5<*'NH.;+,01)H.)1-,5>-.?'<JIJAB %JP

T0:L5<*Q-I*.,01)H.)1-,5>-.?'<JIJAB "

T0:L5<*Q-I*./0'G,01)H.)1-,5>-.?'<JIJAB "

T0:L5<*Q-I*.;+,01)H.)1-,5>-.?'<JIJAB "

9*)1/0,*G-F-(.)-156,01)H.)1-,5>-.?'<JIJAB "

9*)1/0,*G-F-(./0'G,01)H.)1-,5>-.?'<JIJAB "

9*)1/0,*G-F-(.;+,01)H.)1-,5>-.?'<JIJAB "

YZ[\]̂

YZ[\]̂
_̀ a b̀̂
cZ[\̀
db̀\e

fĝ]̀ h̀ a^ YZ[\]̂
iZjk̂

lceî m̀ d̂c̀a^
nao

p]qeh]ĵ
]̀ d̂c̀a^
nao

rjZ[eh]ĵ
]̀ d̂c̀a^
nao

s[]ctu]
nhivavo

wĥ\[̀]cexjye
\jZzZa{]_]̂
d]k̂n|jo

# }-/,0F/( UL5<*'N-
)-156,01)- S PJC 2 2 RJS 2

% VH-10,0
UL5<*'N-
)-156,01)-

S PJC 2 2 #J% 2

P }-/,0F/(
UL5<*'N-
)-156,01)-

S PJC 2 2 #JC 2

C 8/+,H<0
UL5<*'N-
)-156,01)-

S PJC 2 2 RJ$ 2

S UL5<*Q-I;
/(,->-

UL5<*Q-I;
,01)-

S PJC 2 2 %EJ" 2

$ UL5<*Q-I;
/(,->-

UL5<*Q-I;
,01)-

S PJC 2 2 P"JS 2

D UL5<*Q-I;
/(,->-

UL5<*Q-I;
,01)-

S PJC 2 2 %"JR 2

E 8-FF-(
/(,->-

UL5<*'N-
)-156,01)-

S PJC 2 2 PJ% 2

R V0+-(0 UL5<*'N-
;+,01)-

S 2 2 2 %JP 2

~Z�ĵcb�cjZ�[]ujZhebcgỳaj

r]ujZhebcgỳa]�iZjk̂ m\yga �̂ny]�cek̂
jbo

r]ujZhebcgỳa]�_gcZjh{]_]̂�iZjk̂�ny]
cek̂�jbo

�)'H+0J.�0F,+-1/L=,; . .

�H'(,;.�:0F(.-)6;:0 . .

�/,/3./0)+/0'G.F0'1-(/�/M=,/3.1->/0';+,*QHI/J.K*:(.�.)/(H;+(
�.>/:= . .

�/,/3./0)+/0'G.F0'1-(/�/M=,/3.1->/0';+,*QHI/J.8-FF-.�.:HG- . .

&10',+*-)6;:0 . .

};L0(.-)6;:0 . .

9-F-1/L;M/Q-J.T-<.+0�/(,+=,(.(-:L5<0(.'-F-1/L;M/Q-(.<0/:( . .

9-+(,;.�:0F(.-)6;:0 . .
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"#"""##"#$$""#"%% &'()*+,-./01-.$.2.%%3.456-3.782#"#"

9-:-(,+;1;.<=+,5>-.?&@4AB C%D%E

9-:-(,+;1;(.<=+,5>-(.F*,0/'G-F-(.:-,HI(B "%J#"J%"%%

K+*6F*L=,;.'-:-(,+;1;.<=+,5>-.?&@4AB C%D%E.?)=M.'-:-(,+-.:-,H.(,;<*'N-.HL."#J"$J%"%%O./LI-F,*G-F-/.F*
%"%EJ6-:-A

K+*P0',=,;.'-:-(,+;1;.<=+,5>-.?&@4AB #Q"EE$.?)=M.'-:-(,+-.:-,H.(,;<*'N-.HL.%RJ"CJ%"%%O./LI-F,*G-F-/.F*
%"%CJ6-:-A

S*(-H'HI(B TL5<*'1/(

7/0,*G-F-(.<0/:(B ##%%.2.U+/PH.<-/.<-/+;'H.:L5<*'NH.I;P-(.:L5<*P-I*.,01)H.6+H)-

V,;<(.?)/0(-/(,0(AB E

U01)H.('-/,(B #%

9-:-(,+;1;(.HLI=+5G-F-(.:-,HI(B #$J"WJ%""%

XYZ[\]̂_Z̀abcdâ_̂aeàc\fg _̂Za_Z̀abcdf_hijejig

9*)=P;.)1-,5>-.?'<JIJAB #"WJR

TL5<*P-I*.,01)H.)1-,5>-.?'<JIJAB #"WJR

TL5<*'NH.)1-,5>-.?'<JIJAB #"WJR

TL5<*'NH.:L5<*P-I;.)1-,5>-.?'<JIJAB D%J$

TL5<*'NH.)-156,01)H.)1-,5>-.?'<JIJAB #%J#

TL5<*'NH.;+,01)H.)1-,5>-.?'<JIJAB "

S0:L5<*P-I*.,01)H.)1-,5>-.?'<JIJAB "

S0:L5<*P-I*./0'G,01)H.)1-,5>-.?'<JIJAB "

S0:L5<*P-I*.;+,01)H.)1-,5>-.?'<JIJAB "

9*)1/0,*G-F-(.)-156,01)H.)1-,5>-.?'<JIJAB "

9*)1/0,*G-F-(./0'G,01)H.)1-,5>-.?'<JIJAB "

9*)1/0,*G-F-(.;+,01)H.)1-,5>-.?'<JIJAB "

kìZâ

kìZâ
lfgfm̂
bìZf
nmfZ]

oŶafpfg^
kìZâ
hijê qb]ĥ

rfn̂bfg^
sgt

uav]paĵ
afn̂bfg^
sgt

wjì]paĵ
afn̂bfg^
sgt

x̀abcda
sphygyt

zp̂Z̀fab]{j\]
Zji|ig}alâ
naês~jt

#
K+/0'G,01)-3
/(,->-3
</+,H<0

TL5<*P-I;
,01)- % EJ#E EJ"C EJ% CQJR 2

% UH-10,0 TL5<*'N-
)-156,01)-

% EJ" EJ" EJ" %J" 2

E V-FI0L61( TL5<*'N-
)-156,01)-

% EJ" EJ" EJ" CJ" 2

W K-156,01)-
TL5<*'N-
)-156,01)- % EJ" EJ" EJ" CJ# 2

C �(,->-
TL5<*P-I;
,01)- % EJ" EJ" EJ" #WJR 2

$ �(,->-
TL5<*P-I;
,01)- % EJ" EJ" EJ" #DJ% 2

T-,HI(B %%J"%J%"#D

�i�ĵbm[bji_̀adjip]mbY\fgj

wadjip]mbY\fga_hijê rZ\Yg _̂s\a_b]ê
jmt

wadjip]mbY\fga_lYbijp}alâ_hijê_s\a
b]ê_jmt

�)'H+0J.�0F,+-1/L=,; . �)</:�./+.'*F(,-,=,(

�H'(,;.�:0F(.-)6;:0J.�0F,+-1/L=,; . �)</:�./+.'*F(,-,=,(

�/,/3./0)+/0'G.F0'1-(/�/M=,/3.1->/0';+,*PHI/J.K*:(.�.)/(H;+(
�.>/:=

. �)</:�./+.'*F(,-,=,(

�/,/3./0)+/0'G.F0'1-(/�/M=,/3.1->/0';+,*PHI/J.8-FF-.�.:HG- . �)</:�./+.'*F(,-,=,(

T+*G5>-(.(/(,=I-(J.@6HF(-/L(-+:L5>-(.(/(,=I- . �)</:�./+.'*F(,-,=,(

&10',+*-)6;:0J.�0F,+-1/L=,; . �)</:�./+.'*F(,-,=,(

�;L0(.-)6;:0J.�0F,+-1/L=,; . �)</:�./+.'*F(,-,=,(

9-F-1/L;M/P-J.�0F,+-1/L=,; . �)</:�./+.'*F(,-,=,(

9-+(,;.�:0F(.-)6;:0J.�F:/</:H;1; . �)</:�./+.'*F(,-,=,(

8=:/F;G-F-J.T->/('; . �)</:�./+.'*F(,-,=,(
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!"#$%&'(%$)*&"+*$#%),-./0-&$/"1"23)4)*&')5*67
/89 7

:;:::;;:;<<::;:=> ?+*$@(,)&/"#)&<&7&=>A&BC')A&DE7;:;:

F)5)*,(-#-&GH(,CI)&6?JB89 KK:>L

F)5)*,(-#-*&GH(,CI)*&4@,"/+3)4)*&5),%2*9 :=M;:M=:==

N(@'4@OH,-&+)5)*,(-#-&GH(,CI)&6?JB89
KK:>L&6$H.&+)5)*,()&5),%&*,-G@+P)&%O&:;M:<M=:==Q&/O2)4,@3)4)/&4@
=:=>M')5)8

RSTUVWXYTZ[\]̂[XYX[_[Z]V̀aXYT[YTZ[\]̂ Ỳbcd_dca

F@$H0-&$#),CI)&6+GM2M89 ;>=M<

eOCG@0)2@&,"#$%&$#),CI)&6+GM2M89 ;>=M<

eOCG@+P%&$#),CI)&6+GM2M89 ;>=M<

eOCG@+P%&5OCG@0)2-&$#),CI)&6+GM2M89 fgM<

eOCG@+P%&$)#C',"#$%&$#),CI)&6+GM2M89 >L

eOCG@+P%&-(,"#$%&$#),CI)&6+GM2M89 :

h"5OCG@0)2@&,"#$%&$#),CI)&6+GM2M89 :

h"5OCG@0)2@&/"+3,"#$%&$#),CI)&6+GM2M89 :

h"5OCG@0)2@&-(,"#$%&$#),CI)&6+GM2M89 :

F@$#/",@3)4)*&$)#C',"#$%&$#),CI)&6+GM2M89 :

F@$#/",@3)4)*&/"+3,"#$%&$#),CI)&6+GM2M89 :

F@$#/",@3)4)*&-(,"#$%&$#),CI)&6+GM2M89 :

icZT[X

icZT[X
j̀ a k̀X
\cZT̀
lk̀TW

mSX[̀ ǹaX icZT[X
bcd_X

o\WbX p̀ lX\̀aX
qar

s[tWn[dX
[̀lX\̀aX
qar

udcZWn[dX
[̀lX\̀aX
qar

vZ[\]̂[
qnbwawr

xnXTZ̀[\WydVW
Tdczca{[j[X
l[_Xq|dr

; })/,"4/* eOCG@+P)
$)#C',"#$)

> >M> 7 7 gMg 7

= !%)#"," eOCG@+P)
$)#C',"#$)

> >M> 7 7 =M: 7

> E/(,%G" eOCG@+P)
$)#C',"#$)

> >M> 7 7 ;gM< 7

g E)44)*
/*,)I)

eOCG@+P)
$)#C',"#$)

> >M> 7 7 >M: 7

K })/,"4/* eOCG@+P)
$)#C',"#$)

> >M> 7 7 KM: 7

< eOCG@0)2-
/*,)I)

eOCG@0)2-
,"#$)

> >M> 7 7 =KM< 7

~
eOCG@0)2-
/*,)I)

eOCG@0)2-
,"#$) > >M> 7 7 ;LMK 7

L
eOCG@0)2-
/*,)I)

eOCG@0)2-
,"#$) > >M> 7 7 ;>Mg 7

f })/,"4/*
eOCG@+P)
$)#C',"#$) > >M> 7 7 gMf 7

;:
eOCG@0)2-
/*,)I)

eOCG@0)2-
,"#$) > >M> 7 7 ;=ML 7

;; })/,"4/*
eOCG@+P)
$)#C',"#$) > >M> 7 7 gM; 7

;=
eOCG@0)2-
/*,)I)

eOCG@0)2-
,"#$) > >M> 7 7 =gM> 7

�c�dX\kU\dcYZ[̂dcnWk\SV̀ad

u[̂dcnWk\SV̀a[Ybcd_X
pTVSaXYqV[Y\W_X
dkr

u[̂dcnWk\SV̀a[YjS\cdn{[j[XYbcd_XYqV[
\W_XYdkr

�$+%("M&�"4,()#/OH,- & &

�%+*,-&�5"4*&)$'-5" & &

�/,/A&/"$(/"+3&4"+#)*/�/.H,/A&#)I/"+-(,@0%2/M&N@5*&�&$/*%-(*
�&I/5H & &

�/,/A&/"$(/"+3&4"+#)*/�/.H,/A&#)I/"+-(,@0%2/M&E)44)&�&5%3) & &

?#"+,(@)$'-5" & &

}-O"*&)$'-5" & &

F)4)#/O-./0)M&h)G&("�/*,(H,*&*)5OCG"*&+)4)#/O-./0)*&G"/5* & &

F)(*,-&�5"4*&)$'-5" & &
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!"#$%&'(')*&+,+-'").)*/("'01+*234567 89:;<<*2=(>*&+,+-'"+*,+'?*-')/#&@+*?A*B:CD;CBDBBE*FAG+H'#I+H+F*H#
BDB;CJ+,+6

K#-+?&?G-7 LA0/#&.F-

MF%'#I+H+-*/%F,-7 88BB*N*O"F$?*/+F*/+F")&?*,A0/#&@?*G)$+-*,A0/#$+G#*'%.=?*J"?=+

P')/-*2=F%-+F-'%-67 <

O%.=?*-&+F'-7 88

Q+,+-'").)-*?AG("0I+H+-*,+'?G-7 8RCD<CBDDB

O%.=?*J"?=+-*%&-=.?+')>F$)*=F%S%GI+H+-*J+,-2N
F67

N

TUVWXYZ[V\]̂_̀]Z[Z]a]\_XbcZ[V][V\]̂_̀b[defafec

Q#=($)*=.+'01+*2&/CGC67 8g:Ch

LA0/#$+G#*'%.=?*=.+'01+*2&/CGC67 8g:Ch

LA0/#&@?*=.+'01+*2&/CGC67 8g:Ch

LA0/#&@?*,A0/#$+G)*=.+'01+*2&/CGC67 8DgCB

LA0/#&@?*=+.0J'%.=?*=.+'01+*2&/CGC67 g<C:

LA0/#&@?*)"'%.=?*=.+'01+*2&/CGC67 D

K%,A0/#$+G#*'%.=?*=.+'01+*2&/CGC67 D

K%,A0/#$+G#*F%&I'%.=?*=.+'01+*2&/CGC67 D

K%,A0/#$+G#*)"'%.=?*=.+'01+*2&/CGC67 D

Q#=.F%'#I+H+-*=+.0J'%.=?*=.+'01+*2&/CGC67 D

Q#=.F%'#I+H+-*F%&I'%.=?*=.+'01+*2&/CGC67 D

Q#=.F%'#I+H+-*)"'%.=?*=.+'01+*2&/CGC67 D

ie\V]Z

ie\V]Z
jbcbkZ
ê\Vb
lkbVY

mUZ]bnbcZ ie\V]Z
defaZ

ôYdZ pblẐbcZ
qcr

s]tYn]fZ
]blẐbcZ
qcr

ufe\Yn]fZ
]blẐbcZ
qcr

v\]̂_̀]
qndwcwr

xnZV\b]̂YyfXY
Vfezec{]j]Z
l]aZq|fr

8 }+F'%HF- LA0/#&@+
=+.0J'%.=+ < gCg N N <C; N

B O?+.%'%
LA0/#&@+
=+.0J'%.=+ < gCg N N 8C9 N

g ~F"'?/% LA0/#&@+
=+.0J'%.=+

< gCg N N 8<C: N

<
~+HH+-
F-'+1+

LA0/#&@+
=+.0J'%.=+ < gCg N N BC: N

; }+F'%HF- LA0/#&@+
=+.0J'%.=+

< gCg N N <Ch N

R
LA0/#$+G)
F-'+1+

LA0/#$+G)
'%.=+

< gCg N N B;C9 N

:
LA0/#$+G)
F-'+1+

LA0/#$+G)
'%.=+ < gCg N N BBC; N

9 }+F'%HF- LA0/#&@+
=+.0J'%.=+

< gCg N N RC8 N

h
LA0/#$+G)
F-'+1+

LA0/#$+G)
'%.=+ < gCg N N 8BCB N

8D LA0/#$+G)
F-'+1+

LA0/#$+G)
'%.=+ < gCg N N 8gC: N

88
LA0/#$+G)
F-'+1+

LA0/#$+G)
'%.=+ < gCg N N BhCD N

�e�fẐkŴfe[\]̀fenYk̂UXbcf

u]̀fenYk̂UXbc][defaZ pVXUcZ[qX][̂YaZ
fkr

u]̀fenYk̂UXbc][jÛefn{]j]Z[defaZ[qX]
ŶaZ[fkr

�=&?"%C*�%H'"+.FA(') * *

�?&-')*�,%H-*+=J),% * *

�F'F�*F%="F%&I*H%&.+-F�F>('F�*.+1F%&)"'#$?GFC*!#,-*�*=F-?)"-
�*1F,(

* *

�F'F�*F%="F%&I*H%&.+-F�F>('F�*.+1F%&)"'#$?GFC*~+HH+*�*,?I+ * *

3.%&'"#+=J),% * *

Q+H+.FA)>F$+C*K+/*"%�F-'"('-*-+,A0/%-*&+H+.FA)>F$+-*/%F,- * *

Q+"-')*�,%H-*+=J),% * *
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!"!!!""!"##!!"!$% &'()*+,-./01-.#.2.$%3.456-3.782"!"!

9-:-(,+;1;.<=+,5>-.?&@4AB C%$D!

9-:-(,+;1;(.<=+,5>-(.E*,0/'F-E-(.:-,GH(B !$I"!I$!$$

J+*6E*K=,;.'-:-(,+;1;.<=+,5>-.?&@4AB C%$D!.?)=L.'-:-(,+-.:-,G.(,;<*'M-.GK.!"I!#I$!$$N./KH-E,*F-E-/.E*
$!$OI6-:-A

J+*P0',=,;.'-:-(,+;1;.<=+,5>-.?&@4AB
"D%Q#!.?)=L.'-:-(,+-.:-,G.(,;<*'M-.GK.$RI!CI$!$$N./KH-E,*F-E-/.E*
$!$CI6-:-A

S*(-G'GH(B TK5<*'1/(

7/0,*F-E-(.<0/:(B ""$$.2.U+/PG.<-/.<-/+;'G.:K5<*'MG.H;P-(.:K5<*P-H*.,01)G.6+G)-

V,;<(.?)/0(-/(,0(AB C

U01)G.('-/,(B R

9-:-(,+;1;(.GKH=+5F-E-(.:-,GH(B "#I!#I$!!R

U01)G.6+G)-(.0'()1G-,;L/P;.)/0W0HF-E-(.6-:(?2
/AB 2

!"!!!""!"##!!"!$R &'()*+,-./01-.#.2.$R3.456-3.782"!"!

XYZ[\]̂_Z̀abcdâ_̂aeàc\fg _̂Za_Z̀abcdf_hijejig

9*)=P;.)1-,5>-.?'<IHIAB "O#

TK5<*P-H*.,01)G.)1-,5>-.?'<IHIAB "O#

TK5<*'MG.)1-,5>-.?'<IHIAB "O#

TK5<*'MG.:K5<*P-H;.)1-,5>-.?'<IHIAB "!QIO

TK5<*'MG.)-156,01)G.)1-,5>-.?'<IHIAB $#IR

TK5<*'MG.;+,01)G.)1-,5>-.?'<IHIAB !

S0:K5<*P-H*.,01)G.)1-,5>-.?'<IHIAB !

S0:K5<*P-H*./0'F,01)G.)1-,5>-.?'<IHIAB !

S0:K5<*P-H*.;+,01)G.)1-,5>-.?'<IHIAB !

9*)1/0,*F-E-(.)-156,01)G.)1-,5>-.?'<IHIAB !

9*)1/0,*F-E-(./0'F,01)G.)1-,5>-.?'<IHIAB !

9*)1/0,*F-E-(.;+,01)G.)1-,5>-.?'<IHIAB !

kìZâ

kìZâ
lfgfm̂
bìZf
nmfZ]

oŶafpfg^ kìZâ
hijê qb]ĥ rfn̂bfg^

sgt

uav]paĵ
afn̂bfg^
sgt

wjì]paĵ
afn̂bfg^
sgt

x̀abcda
sphygyt

zp̂Z̀fab]{j\]
Zji|ig}alâ
naês~jt

" �GM-H/(,->- TK5<*P-H;
,01)-

C OI"C 2 2 $CI% 2

$ �=+>,G<0
TK5<*'M-
)-156,01)- C OI! 2 2 %I! 2

O J+/0'F,01)- TK5<*'M-
)-156,01)-

C OI! 2 2 QI% 2

% �(,->-
TK5<*P-H;
,01)- C OI"C 2 2 "%IC 2

C 8-EE-(
/(,->-

TK5<*'M-
)-156,01)- C $IQ 2 2 RI# 2

#
TK5<*P-H;
/(,->-.-+
</+,G</

TK5<*P-H;
,01)-

C OI"C 2 2 #QI% 2

R �0>�<=,-/(
('-)/(

TK5<*'M-
)-156,01)-

C OI! 2 2 CIR 2

�i�ĵbm[bji_̀adjip]mbY\fgj

wadjip]mbY\fga_hijê rZ\Yg _̂s\a_b]ê
jmt

wadjip]mbY\fga_lYbijp}alâ_hijê_s\a
b]ê_jmt

�)'G+0I.�0E,+;1; . .

�G'(,;.�:0E(.-)6;:0 . .

�/,/3./0)+/0'F.E0'1-(/�/L=,/3.1->/0';+,*PGH/I.J*:(.�.)/(G;+(
�.>/:=

. .

�/,/3./0)+/0'F.E0'1-(/�/L=,/3.1->/0';+,*PGH/I.8-EE-.�.:GF- . .

&10',+*-)6;:0 . .

�;K0(.-)6;:0 . .

9-E-1/K;L/P-I.S-<.+0�/(,+=,(.(-:K5<0(.'-E-1/K;L/P-(.<0/:( . .



��������������	
 ����������

��������������������������������������� � ��!

"#$#%&'()(*+,'&-.#*/01234 56786

"#$#%&'()(%*+,'&-.#%*9:&;<=>#9#%*$#&?@%4 A8B6AB8A88

C':D9:E,&(*=#$#%&'()(*+,'&-.#*/01234 56786*/F,G*=#$#%&'#*$#&?*%&(+:=H#*?E*A6BAIB8A88J*<E@#9&:>#9#<*9:
8A8KBD#$#3

C':L;=&,&(*=#$#%&'()(*+,'&-.#*/01234 8MK568*/F,G*=#$#%&'#*$#&?*%&(+:=H#*?E*85BA7B8A88J*<E@#9&:>#9#<*9:
8A87BD#$#3

N:%#?=?@%4 OE-+:=)<%

P<;&:>#9#%*+;<$%4 6688*Q*R'<L?*+#<*+#<'(=?*$E-+:=H?*@(L#%*$E-+:L#@:*&;)F?*D'?F#

S&(+%*/F<;%#<%&;%34 I

R;)F?*%=#<&%4 5

"#$#%&'()(%*?E@,'->#9#%*$#&?@%4 87B6AB8A65

R;)F?*D'?F#%*;=%F)?#&(G<L(*F<;T;@>#9#%*D#$%/Q
<34

Q

UVWXYZ[\W]̂_̀â[\[̂b̂ ]̀Ycd[\Ŵ\W]̂_̀ac\efgbgfd

":F,L(*F)#&-.#*/=+B@B34 65hB8

OE-+:L#@:*&;)F?*F)#&-.#*/=+B@B34 65hB8

OE-+:=H?*F)#&-.#*/=+B@B34 65hB8

OE-+:=H?*$E-+:L#@(*F)#&-.#*/=+B@B34 67AB5

OE-+:=H?*F#)-D&;)F?*F)#&-.#*/=+B@B34 8iB7

OE-+:=H?*('&;)F?*F)#&-.#*/=+B@B34 A

N;$E-+:L#@:*&;)F?*F)#&-.#*/=+B@B34 A

N;$E-+:L#@:*<;=>&;)F?*F)#&-.#*/=+B@B34 A

N;$E-+:L#@:*('&;)F?*F)#&-.#*/=+B@B34 A

":F)<;&:>#9#%*F#)-D&;)F?*F)#&-.#*/=+B@B34 A

":F)<;&:>#9#%*<;=>&;)F?*F)#&-.#*/=+B@B34 A

":F)<;&:>#9#%*('&;)F?*F)#&-.#*/=+B@B34 A

jf]Ŵ[

jf]Ŵ[
kcdcl[
_f]Wc
mlcWZ

nV[̂cocd[
jf]Ŵ[
efgb[

p_Ze[
qcm[_cd[
rds

t ûZôg[
ĉm[_cd[
rds

vgf]Zôg[
ĉm[_cd[
rds

w]̂_̀â
roexdxs

yo[W]ĉ_ZzgYZ
Wgf{fd|̂k̂[
m̂b[r}gs

6 ~;=>&;)F#
OE-+:L#@(
&;)F# I 6BhI 6BA 8Bh8 h7BK Q

8 ~;=>&;)F# OE-+:=H#
F#)-D&;)F#

I 8BiI 8BiI 8BiI 68BA Q

K ~;=>&;)F#
OE-+:L#@(
&;)F# I 6Bi ABiI 8B5M KKB8 Q

M OE-+:L#@(
<%&#.#

OE-+:L#@(
&;)F#

I 8Bih 8Bih 8Bih 88B8 Q

7 ~;=>&;)F#
OE-+:=H#
F#)-D&;)F# I 8B5 8B5 8B5 7B8 Q

I ~;=>&;)F# OE-+:=H#
F#)-D&;)F#

I 8B5 8B5 8B5 iBM Q

5 ~;=>&;)F# OE-+:=H#
F#)-D&;)F# I 6B56 6B66 8BK 8Bh Q

�f�g[_lX_gf\]̂agfoZl_VYcdg

v̂agfoZl_VYcd \̂efgb[
qWYVd[\rŶ\_Zb[
gls

v̂agfoZl_VYcd \̂kV_fgo|̂k̂[\efgb[\rŶ
_Zb[\gls

�F=?';B*�;9&'#)<E,&( * �F+<$�*<'*=:9%&#&,&%

�F=?';B*�<;&,L(B*"#@-9% * �F+<$�*<'*=:9%&#&,&%

�?=%&(*�$;9%*#FD($;B*�;9&'#)<E,&( * �F+<$�*<'*=:9%&#&,&%

�<&<�*<;F'<;=>*9;=)#%<�<G,&<�*)#.<;=('&:L?@<B*C<'&%*�*%#?9# * �F+<$�*<'*=:9%&#&,&%

�<&<�*<;F'<;=>*9;=)#%<�<G,&<�*)#.<;=('&:L?@<B*C:$%*�*F<%?('%
�*.<$,

* �F+<$�*<'*=:9%&#&,&%

�<&<�*<;F'<;=>*9;=)#%<�<G,&<�*)#.<;=('&:L?@<B*�#99#*�*$?># * �F+<$�*<'*=:9%&#&,&%

O':>-.#%*%<%&,@#%B*�<E%#'D%<D9#)<E(G<L#%*%<%&,@# * �F+<$�*<'*=:9%&#&,&%
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ẀXY]
a_]Yb

cd[Z]e]̂ [
VWXYZ[
fWgh[ ìbf[
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jĝX_\
kdedl\
g̀̂Xd
mldX[

nW\_dode\ jĝX_\
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kàm][s}ed

�]pd�[c[k[s_d
fhn̂

�]pd�[c[k[s_dbsĥdjfjk^
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".-2"X#N*+#,2 SS6QV6PQPP

�]\b�WbPP6SSb
PQPPbPiSP

W"X1-1$%Y.21-")#Y$/4"Z2)#$W"X1-1
".+#,2$1"_#Y3(/_"d$4646$f"_X"."
jY%*-Y

[4X#Y+#%*,2)"$."(-Y Qi6QV6PQPP �]\b�Wbc6SbPQPPb
SiQi

j/̂"1$3')Y1$f#X15-"1$"--/1-/_"1
3Y4"(-")Y%-1

M#-"$#NN#O" PP6QP6PQPP PQRSTUTV W"X1-1$%Y.21-")#Y$/4"Z2)#$W[\
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".-2"X#N*+#,2 PU6Qa6PQSc TbPRSUUVU W[\$mW"X1-1$%Y.21-")#Y$/4"Z2)#m
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Nodalījuma noraksts
Rīgas pilsētas tiesa
Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījums Nr. 2454
Kadastra numurs: 01000110166
Eksporta iela 6, Rīga

I daļas 1.iedaļa
Nekustams īpašums, servitūti un reālnastas, pievienotie zemes

gabali

Domājamā daļa Platība, lielums

1.1.  Zemes gabals  aptver  1650  (viens  tūkstotis  seši  simti
piecdesmit)  kv.m.  platību,  uz  kuras  atrodas  viena 5-stāvu
adminiatratīvā ēka ar jumta izbūvi (lit.nr.1).
         Žurn. Nr. 2318, lēmums 12.02.1998., tiesnese Gunta Freiberga
Grozīts
Saistīts ar ierakstu: I daļas 1.iedaļa 11.1 (300003450113)

1650 m²

2.1.  Nekustamais  īpašums  sadalīts  22  dzīvokļu  un
nedzīvojamo telpu īpašumos, kopējā platība-5823,90 kvm.,
dzīvokļu  īpašumu  kopējā  platība-5367,90  kvm.  Pamats:
2006.gada 27.septembra Valsts aģentūras ''Mājokļu aģentūra''
izziņa par nekustamā īpašuma sadalījumu Nr.000973.
2.2. Atzīme - dzīvokļa īpašumam Nr. 17 atvērt nodalījuma Nr.
2454-17.
         Žurn. Nr. 300001926146, lēmums 23.02.2007., tiesnese Ilze Ieviņa

3.1. Atzīme - dzīvokļa īpašumam Nr. 22 atvērt nodalījuma Nr.
2454-22.
         Žurn. Nr. 300001944478, lēmums 28.02.2007., tiesnese Baiba Strauta

4.1. Atzīme - dzīvokļa īpašumam Nr. 13 atvērt nodalījuma Nr.
2454-13.
         Žurn. Nr. 300001959172, lēmums 13.03.2007., tiesnese Antra Zute

5.1. Atzīme - dzīvokļa īpašumam Nr. 21 atvērt nodalījuma Nr.
2454-21.
         Žurn. Nr. 300002012205, lēmums 18.04.2007., tiesnese Vita Saulīte

6.1. Atzīme - dzīvokļa īpašumam Nr. 24 atvērt nodalījuma Nr.
2454-24.
         Žurn. Nr. 300002174467, lēmums 06.08.2007., tiesnese Gita Grišāne

7.1. Atzīme - dzīvokļa īpašumam Nr. 19 atvērt nodalījuma Nr.
2454-19.
         Žurn. Nr. 300002197396, lēmums 29.08.2007., tiesnese Gita Grišāne

8.1. Atzīme - dzīvokļa īpašumam Nr. 27 atvērt nodalījuma Nr.
2454-27.
         Žurn. Nr. 300002538602, lēmums 29.09.2008., tiesnese Ilze Ieviņa

9.1. Atzīme - dzīvokļa īpašumam Nr. 23 atvērt nodalījuma Nr.
2454-23.
         Žurn. Nr. 300002538623, lēmums 29.09.2008., tiesnese Ilze Ieviņa

10.1. Atzīme - dzīvokļa īpašumam Nr. 20 atvērt nodalījuma Nr.
2454-20.
         Žurn. Nr. 300002719459, lēmums 17.08.2009., tiesnese Sandra Breča

11.1.  Grozīts  ieraksts  Nr.1.1  (žurnāla  Nr.233095002318,
11.09.1995) un izteikts šādā redakcijā:
11.2. Zemes vienība (kadastra apzīmējums 01000110166). 13767/17893 1650 m²
11.3. Būve (kadastra apzīmējums 01000110166001). 13767/17893
11.4. Pamats: 2013.gada 7.jūnija nostiprinājuma lūgums Nr.8-
2/9502.
         Žurn. Nr. 300003450113, lēmums 14.06.2013., tiesnese Anita Rudziša

12.1. Atzīme - dzīvokļa īpašumam Nr.15 atvērt nodalījumu Nr.
2454-15.
         Žurn. Nr. 300003786139, lēmums 23.01.2015., tiesnese Ieva Zabarovska

II daļas 1.iedaļa
Nekustama īpašuma īpašnieks, īpašumtiesību pamats

Domājamā daļa Summa

1
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Citu ierakstu daļās un iedaļās nav. 

II daļas 1.iedaļa
Nekustama īpašuma īpašnieks, īpašumtiesību pamats

Domājamā daļa Summa

1.1.  Uz  latvijas  republikas  Finansu  ministrijas
1995.gada  8.septembra  Uzziņas  nr.31-03/2-4442
pamata,  Rīgas  pi lsētas  nekustamā  īpašuma
vērtēšanas  biroja  1995.gada  15.augusta  izziņas
nr.2315  un  Latv i jas  valsts  vēstures  arhīva
1993.g.03.11. izziņas pamata (izziņa nr.Par-1496) ir
nostiprinātas  tiesības  Latvijas  valstij  FINANSU
MINISTRIJAS personā.
         Žurn. Nr. 2318, lēmums 12.02.1998., tiesnese Gunta Freiberga

2.1. Īpašnieks: Latvijas Republikas Finanšu ministrija,
nodokļu maksātāja kods 90000014724. Domājamā
daļa īpašumā samazinājusies par 7938/53679.
         Žurn.  Nr.  300001619179,  lēmums 19.09.2006.,  tiesnese Una
Melameda
Aktualizēts
Saistīts ar ierakstiem: II daļas 1.iedaļa 2.1, 4.1 (300005815320)

45741/53679

2.1.  Īpašnieks:  Latvijas  valsts  Finanšu ministrijas,
reģistrācijas numurs 90000014724, personā.
         Žurn. Nr. 300005815320, lēmums 23.02.2023., tiesnese Žanna
Zujeva

40409/53679

2.2. Īpašnieks: Valsts aģentūra "Mājokļu aģentūra",
nodokļu  maksātāja  kods  90001445937 (valdījumā
domājamā daļa no zemes gabala un administratīvās
ēkas lit.001 - 13., 15., 17., 19., 21., 22., 24. dzīvokļi).

7938/53679

2.3.  Pamats:  2006.  gada  30.  maija  Akts  par
nekustamā  īpašuma  nodošanu  un  pārņemšanu
valdījumā, 2004. gada 2. aprīļa Latvijas Republikas
Ministru kabineta Rīkojums Nr. 197.
2.4. Īpašuma kadastrālā vērtība:
         Žurn.  Nr.  300001619179,  lēmums 19.09.2006.,  tiesnese Una
Melameda

1846301.00 LVL

3.1.  Persona:  Latvijas  valsts  valsts  aģentūras
Privatizācijas aģentūra, vienotais reģistrācijas numurs
40003192154, personā. Īpašuma tiesība izbeigusies.

0

3.2.  Pamats:  2015.gada  13.aprīļa  nostiprinājuma
lūgums Nr.1.62/3117.
         Žurn.  Nr.  300003844021,  lēmums 30.04.2015.,  tiesnese Ieva
Zabarovska

4.1.  Grozīts  2.  daļas  1.  iedaļas  ieraksts  Nr.  2.1.
(žurnāla Nr. 300001619179, 19.09.2006) un izteikts
jaunā  redakcijā:Pamats:  2023.gada  17.februāra
iesniegums  par  zemesgrāmatas  nodalī juma
aktualizāciju Nr.2/9-3-1519.
         Žurn. Nr. 300005815320, lēmums 23.02.2023., tiesnese Žanna
Zujeva
Aktualizēts
Saistīts ar ierakstu: II daļas 1.iedaļa 2.1 (300005815320)

III daļas 1.iedaļa
Lietu tiesības, kas apgrūtina nekustamu īpašumu

Platība,
lielums

1.1. Telekomunikācijas. Zemes gabalā atrodas "Rīgas elektrotīkli" 2 ievadi un 1
cilpu kaste.
         Žurn. Nr. 2318, lēmums 12.02.1998., tiesnese Gunta Freiberga
Dzēsts
Saistīts ar ierakstu: III daļas 2.iedaļa 1.1 (300005815320)

III daļas 2.iedaļa
Pārgrozījumi pirmās iedaļas ierakstos, šo ierakstu un to pārgrozījumu dzēsumi

Platība,
lielums

1.1.  Dzēsts  1.iedaļas ieraksts  Nr.1.1 (žurnāls  Nr.233095002318,  11.09.1995).
Pamats: Zemesgrāmatu likuma pārejas noteikumu 19. punkts.
         Žurn. Nr. 300005815320, lēmums 23.02.2023., tiesnese Žanna Zujeva
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Informācija par apgrūtinājumiem, kas attiecas uz īpaši aizsargājamām dabas teritorijām vai mikroliegumiem – pieejama dabas datu

pārvaldības sistēmā OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informācijas prasītājs: Mārtiņš Reķis. Pieprasījums izdarīts 27.09.2023. 8:10:34.

Maksa par informāciju fiksēta Jūsu rēķinā.

Piezīme. Saskaņā ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprīļa Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzību

attiecībā uz personas datu apstrādi un šādu datu brīvu apriti un ar ko atceļ Direktīvu 95/46/EK (Vispārīgā datu aizsardzības regula)

katrs informācijas pieprasījums no datubāzes tiek reģistrēts.
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